LISTE DES DELIBERATIONS

CONSEIL MUNICIPAL DU 18 SEPTEMBRE 2025

Article L2121-25 du CGCT

Numéro de
délibération

Objet de la délibération

Vote

D20250918-01

Décision modificative n° 1 Budget Péle Santé

Approuvée a l'unanimité

D20250918-02

Décision modificative n°2 Péle Santé

Approuvée a l'unanimité

D20250918-03

Tarifs communaux 2026

Approuvée a l'unanimité

D20250918-04

Participation des communes extérieures aux frais de
scolarité 2025/2026

Approuvée a l'unanimité

D20250918-05

Approbation des prescriptions techniques CCCT et ses
annexes (CLPT et CPCAA) — ZAC des Millauds tranches
28&3

Approuvée a l'unanimité

D20250918-06

Signature de la convention triennale — « tarification
sociale des cantines scolaires »

Approuvée a I'unanimité
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Saint Mars DU CONSEIL MUNICIPAL

de Coutais

Nombre de Conseillers en exercice : 20
Nombre de Conseillers présents : 13
Nombre de votants ; 14

L'an deux mille vingt-cing, le 18 septembre 2025 3 20h 00, le Conseil Municipal de la commune de
SAINT MARS DE COUTAIS, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la
présidence de Monsieur Jean CHARRIER, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 12 septembre 2025

Présents : M. Jean CHARRIER, M. Nicolas ANGOT, M. Philippe BEILLEVAIRE, M. Philippe CLAVIER, M.
Mickaél DERANGEON, Mme Marie FANIC, Mme Laurence FERRET, Mme Cécile GEORGETTE,

Mme Hélene GLEZ, M. Michel MERLET, M. Olivier ORDUREAU, Mme Laétitia PELTIER, Mme Marie-Noélle
REMOND,

Excusé ayant donné pouvoir :
M. Jean-Marc AUBRET a donné pourvoir M. Jean CHARRIER

Absents : Mme Christine CELTON, Mme Coralie GIRAUDINEAU, Mme Sandrine HENNECART, M. Bruno
LAMBERT, Mme Charlotte NOVELLO, Mme Julie RIGOLLET

Secrétaire de séance : Héléne GLEZ

Approbation de Fordre du jour

Approbation du procés-verbal du 3 juillet 2025
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DECISION MODIFICATIVE N°1 - BUDGET POLE SANTE 2025
D20250918-1

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu le budget annexe Pdle Santé 2025 de la commune de Saint Mars de Coutais ;

Considérant que lors du vote du budget primitif 2025, les recettes relatives au
remboursement de |"avance forfaitaire d’une entreprise en charge des travaux n’ont pas été
inscrites, il est nécessaire de corriger cette erreur travers une décision modificative qui vise a
assainir les écritures comptables pour garantir leur conformité.

Vu l'avis favorable de la commission finances et ressources humaines du 11 septembre 2025,

Il est proposé aux membres du Conseil Municipal d’approuver la décision modificative n° 1
suivante : )

Investissement
Dépenses Recettes
Article(Chap) - Opération Montant Article{Chap) - Opération Montant
J 238 (041) : Avances versées sur
2313 (041) : Constructions 3 780,00|comm.immo.corporelles 3 780,00
Total dépenses : 3 780,00 Total recettes : 3 780,00
| Total dépenses :] 3 780,00] Total recettes :| 3 780,00]

.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité :

Approuve la décision modificative n°1 du budget Pole Santé 2025,
Autorise Monsieur le Maire a effectuer toutes les formalités nécessaires a I'exécution de la

présente délibération.

Le Secrétaire de séance Le Maire

gl | 6 LE 2 Jean CHARRIER
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Saint Mars
de Coutais

Nombre de Conseillers en exercice : 20
Nombre de Conseillers présents : 13
Nombre de votants : 14

L'an deux mille vingt-cing, le 18 septembre 2025 a 20h 00, le Conseil Municipal de la commune de
SAINT MARS DE COUTAIS, didment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la
présidence de Monsieur Jean CHARRIER, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 12 septembre 2025

Présents : M. Jean CHARRIER, M. Nicolas ANGOT, M. Philippe BEILLEVAIRE, M. Philippe CLAVIER, M.
Mickaél DERANGEON, Mme Marie FANIC, Mme Laurence FERRET, Mme Cécile GEORGETTE,

Mme Héléne GLEZ, M. Michel MERLET, M. Olivier ORDUREAU, Mme Laétitia PELTIER, Mme Marie-Noélle
REMOND,

Excusé ayant donné pouvoir :
M. Jean-Marc AUBRET a donné pourvoir M. Jean CHARRIER

Absents : Mme Christine CELTON, Mme Coralie GIRAUDINEAU, Mme Sandrine HENNECART, M. Bruno
LAMBERT, Mme Charlotte NOVELLO, Mme Julie RIGOLLET

Secrétaire de séance : Héléne GLEZ

Approbation de l'ordre du jour

Approbation du procés-verbal du 3 juillet 2025
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DECISION MODIFICATIVE N°2 - BUDGET POLE SANTE 2025

D20250918-2

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le budget annexe P6le Santé 2025 de la commune de Saint Mars de Coutais ;

Considérant que les travaux du Pole Santé ont été réceptionnés et 'ensemble des factures
correspondantes sera liquidé dans les prochaines semaines.

Considérant que lors de I'élaboration du BP 2025 du Péle Santé, les crédits nécessaires au
paiement de 'ensemble des factures a I'article 2313 n’ont pas été correctement évalués et les
révisions de prix n’ont pas été anticipées, il est nécessaire d’ajuster a la hausse les crédits a
Farticle 2312 a hauteur de 38 000 €. Pour ce faire, le budget principal de fonctionnement
alimentera donc le budget P6le Santé a I'article 7573621.

Pour équilibrer le budget Pole Santé, il est nécessaire de procéder par décision modificative.

Vu l'avis favorable de la Commission Finances RH réunie le 11 eptembre 2025,

Décisions modificatives - POLE SANTE - 2025
DM 202503 - DM N° 2 SUBVENTION SOLDE MARCHE - 11/09/2025

Investissement
Dépenses Recett 2
Article{Chap) - Opération Montant Article(Chap) - Opération M
2313 (23) : Constructions 38 000,00{021 (021) : Virement de la section de fonctionnement 38 000,00
Total dépenses : 38 000,00 Total recettes : 38 000,00
Fonctionnement
Dépenses Recettes
Article{Chap) - Opé Montant Article(Chap) - Opération M
023 (023) : Virement a la section d'investissement 38 000,00(7573621 (75) : Non dotés de |a personnalité morale 38 000,00
Total dépenses : 38 000,00 Total recettes : 38 000,00

L

Total dépenses ;[

76 000,00]

Total recettes :] 76 000,00

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité :

Approuve la décision modificative n°2 du budget Péle Santé 2025,

Autorise Monsieur le Maire a effectuer toutes les formalités nécessaires a I'exécution de la

présente délibération.

Le Secrétaire de séance

Le Maire

Jean CHARRIER
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Saint Mars
de Coutais

Nombre de Conseillers en exercice : 20
Nombre de Conseillers présents : 13
Nombre de votants : 14

L'an deux mille vingt-cing, le 18 septembre 2025 a 20h 00, ie Conseil Municipal de la commune de
SAINT MARS DE COUTAIS, diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la
présidence de Monsieur Jean CHARRIER, Maire. '
Date de convocation du Conseil Municipal : 12 septembre 2025
Présents : M. Jean CHARRIER, M. Nicolas ANGOT, M. Philippe BEILLEVAIRE, M. Philippe CLAVIER, M.
Mickaél DERANGEON, Mme Marie FANIC, Mme Laurence FERRET, Mme Cécile GEORGETTE,

Mme Héléne GLEZ, M. Michel MERLET, M. Olivier ORDUREAU, Mme Laé&titia PELTIER, Mme Marie-Noélle
REMOND,

Excusé ayant donné pouvoir :
M. Jean-Marc AUBRET a donné pourvoir M. Jean CHARRIER

Absents : Mme Christine CELTON, Mme Coralie GIRAUDINEAU, Mme Sandrine HENNECART, M. Bruno
LAMBERT, Mme Charlotte NOVELLO, Mme Julie RIGOLLET

Secrétaire de séance : Héléne GLEZ

Approbation de l'ordre du jour

Approbation du procés-verbal du 3 juillet 2025
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TARIFS MUNICIPAUX 2026
D20250918-03

Monsieur le Maire, sur proposition de la commission finances, propose d’adopter les tarifs
municipaux a compter du 1% janvier 2026,
Vu les propositions de la Commission Finances/RH du 11 septembre 2025 ;

Il est proposé aux membres du Conseil Municipal de fixer les tarifs municipaux 2026

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité

Adopte, 'ensemble des tarifs joint en annexe, applicables a compter du 1* janvier 2026.

Le Secrétaire de seéance

tteltne GLEZ
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Tarifs 2026 en €

Concession 15 ans 718

CIMETIERE Concession 30 ans 879
Renouvellement concession 10 ans 281

1 place 883

CAVEAUX 2 places 1582
3 places 2218

Concession 15 ans 650

SEORGATTE Concession 30 ans | 1144
Renouvellement concession 10 ans 291

Plagues jardin du souvenir 71
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Tarifs 2026 en €

vente au déballage sur emplacements publics sans

89
électricité, par an dans la limite d'une fois par semaine
vente au déballage sur emplacements publics avec 147
DROIT DE PLACE électricité, par an dans la limite d'une fois par semaine
installation de cirgues, par jour sans eau ni électricité 30
{avec remise chégue caution 100 €)
vente de fleurs devant le cimetiére pour la Toussaint - Le 23
forfait
OCCUPATION DU DOMAINE PUBLIC Terrasse par m? etpar an 4
DROITRESTATIGNNEMENTSLIED.DE Par baraque de chantier (ou caravane) et par j 10
VIE" DE CHANTIER : gt
JARDIN COMMUNAL aum? 0,50
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TARIFS DES SALLES 2026 en €

TTERTTE Associations hors commune ou organisme privé pur une journée 139
Associations hors commune ou organisme privé pour un spectacle 279
Société commerciates et professionnelles hors commune
1/2 journée 22
Particulier résidant commune
pour mariage ou PACS ! s'applique uniguement aux mariss ou parents au 1er degré 275
SAINT MARINE - 1j0L'|m(?e (7ha ”.‘} ; - — 5
Particulier, association, syndicat et comité d'entreprise hors commune
PETITE SALLE i . 259
+BAR 1/2 journée
Particulier, association, syndicat et comité d'entreprise hors commune 617
1 journée (7h a 1h)
291
Société commerciales et professionnelles hors commune
1journée {7h a 1h) f23
Particulier résidant commune
pour mariage ou PACS : s'applique uniquement aux mariés ou parents au 1er degré 239
1/2 journée
Particulier résidant commune
pour mariage ou PACS : s'applique uniguement aux mariés ou parents au ler degré 553
1journée (7h 3 1h)
Particulier résidant commune
pour mariage ou PACS : s'applique uniquement aux mariés ou parents au 1er degré 1037
week end {2 jours consécuifs)
SAINT MARINE Part'iculie[,‘ association, syndicat et comité d'entreprise hors commune 516
ENSEMBLE |-2loumee : — :
Particulier, association, syndicat et comité d'entreprise hors commune
] : . 1220
1 journée {7h a 1h)
Particulier, association, syndicat et comité d'entreprise hars commune 1762
week end (2 jours consécutifs)
Société commerciales et professionnelles hors commune 576
1/2 journée g
Societé commerciales et professionnelles hors commune 1362
1journée (7h a 1h})
Sociéte commerciales et professionnelles hors commune
. R 1969
week end {2 jours consécutifs)
Sono 36
AUTRES TARIFS |Vidéo projecteur 61
FORFAITAIRES |préparation de la salle+stockage 61
Caution 2040

Associations municipales, syndicats et comités d'entreprises imposables sur la commune : gratuit

Le chéque de caution sera partiellement ou totalement retenu en fonction des détériorations constatées.

* Dans le cas de location pour vin d'honneur les clés devront étre restituéaes au pius tard & 15h
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Tarifs 2026 en €
travaux de mise aux normes effectués depuis meins de cing g9
Maisons individuelles et ans et sur production de justificatifs
tous batiments déja travaux de mise aux normes effectués entre les cing et dix ans ega
équipés d'un dispositif gui précédent et sur production de justificatifs
d'assainissement collectif [travaux de mise aux normes effectués entre les cing et dix ans 3194

qui précedent et sur production de justificatifs

Maisons neuves en
lotissement et batiments 3194
neufs en zone artisanale

Maisons neuves hors
lotissement et batiments 5587
neufs hors zone artisanale

La valeur de la PFAC appliquée dans une communes est fixée aprés délibération, la collectivité
chargée de l'assainissement peut choisir son mode de calcul.

Toutefolis, elle ne doif pas dépasser 80 % du codt de la fourniture et de la pose d'une installation
d'ANC correspondant (en matiére de volume d'eaux traitées).
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Abonnés au service public
de l'eau

part fixe annuelle par abonné HT

47,297

part variable par m3 d'eau consommé HT

2,2308

fayers alimentés par un
puits

par m3 d'eau consommeé {facturation minimum de
30m3 par habitant par foyer pour 1 an

2,7285
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A4 N&B 0,20
Photocopies ou impression

Ad couleur 0,40
Bibliothéque Adhésion gratuit

Déclaration préalable 85
Instruction urbanisme
eriselEnEs(publG/AITES Autorisation préalable 160
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELTBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Saint Mars
de Coutais

Nombre de Conseillers en exercice : 20
Nombre de Conseillers présents : 13
Nombre de votants : 14

Lan deux mille vingt-cing, le 18 septembre 2025 & 20h 00, le Conseil Municipal de la commune de
SAINT MARS DE COUTAIS, diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la
présidence de Monsieur Jean CHARRIER, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 12 septembre 2025

Présents : M. Jean CHARRIER, M. Nicolas ANGOT, M. Philippe BEILLEVAIRE, M. Philippe CLAVIER, M.
Mickaél DERANGEON, Mme Marie FANIC, Mme Laurence FERRET, Mme Cécile GEORGETTE,

Mme Héléne GLEZ, M. Michel MERLET, M. Olivier ORDUREAU, Mme Laétitia PELTIER, Mme Marie-Noélle
REMOND,

Excusé ayant donné pouvoir :
M. Jean-Marc AUBRET a donné pourvoir M. Jean CHARRIER

Absents : Mme Christine CELTON, Mme Coralie GIRAUDINEAU, Mme Sandrine HENNECART, M. Bruno
LAMBERT, Mme Charlotte NOVELLO, Mme Julie RIGOLLET

Secrétaire de séance : Héléne GLEZ

Approbation de l'ordre du jour

Approbation du procés-verbal du 3 juillet 2025
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PARTICIPATION DES COMMUNES EXTERIEURES AUX FRAIS DE SCOLARITE 2025/2026
D20250918-04

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal que l'inscription d’un éléve dans une autre
commune que celle de sa résidence est possible sous réserve d’un accord entre les deux
communes, ou dans certains cas spécifiques, sans accord préalable nécessaire.

Cette scolarisation entralne la participation financiére de la commune de résidence aux
charges de fonctionnement de I'école publique de la commune d’accueil.

Dans ce cadre, afin de determiner les frais de participation, la commission
Finances/Ressources Humaines, réunie le 11 septembre 2025, a travaillé sur les dépenses de
fonctionnement relatives i I'école DELAROCHE.

Au vu de son avis, Monsieur le Maire invite le Conseil Municipal a délibérer sur le montant a
solliciter aux communes de résidence des éléves scolarisés a I'école DELAROCHE a Saint Mars

de Coutais dans les classes maternelles, primaires et ULIS {unité localisée pour l'inclusion
scolaire) et propose les montants suivants pour Fannée scolaire 2025/2026.

Aprés avoir délibéré, le Conseil Municipal, 3 unanimité :

Approuve les montants suivants :

2024/2025 Colonnel 2025/2026
en€ en€
1120,24 classe maternelle : 1453,72
443,73 classeprimaire 558,88
743,73 e R Sl 858,88

Autorise Monsieur le Maire a émettre les titres de recettes et tous documents nécessaires au
recouvremaent des sommes dues,

Le Secrétaire de Séance

HeQre G&LEZ
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Saint Mars
de Coutais

Nombre de Conseillers en exercice : 20
Nombre de Conseillers présents : 13
Nombre de votants ; 14

L'an deux mille vingt-cing, le 18 septembre 2025 & 20h 00, le Conseil Municipal de [a commune de
SAINT MARS DE COUTAIS, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la
présidence de Monsieur Jean CHARRIER, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 12 septembre 2025

Présents : M. Jean CHARRIER, M. Nicolas ANGOT, M. Philippe BEILLEVAIRE, M. Philippe CLAVIER, M.
Micka&l DERANGEON, Mme Marie FANIC, Mme Laurence FERRET, Mme Cécile GEORGETTE,

Mme Héléne GLEZ, M. Michel MERLET, M. Olivier ORDUREAU, Mme Laétitia PELTIER, Mme Marie-Noélle
REMOND,

Excusé ayant donné pouvoir :
M. lean-Marc AUBRET a donné pourvoir M. Jean CHARRIER

Absents : Mme Christine CELTON, Mme Coralie GIRAUDINEAU, Mme Sandrine HENNECART, M. Bruno
LAMBERT, Mme Charlotte NOVELLO, Mme Julie RIGOLLET

Secrétaire de séance : Héléne GLEZ

Approbation de l'ordre du jour

Approbation du procés-verbal du 3 juillet 2025
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APPROBATION DES PRESCRITPIONS TECHNIQUES CCCT ET SES ANNEXES {CLPT ET CPCAA) —
ZAC DES MILLAUDS TRANCHES 2 & 3
D20250918-05

Monsieur le Maire rappelle que la commune de Saint-Mars de Coutais a créé la ZAC des
Millauds a vocation d’habitat par délibération en date du 13 décembre 2007. La
commune a confié l'aménagement de la ZAC des Millauds & Loire-Ailantique
Développement SELA par un traité de concession notifié le 16 mars 2010 et a approuvé le
Programme des Equipements Publics et le dossier de réalisation par délibération en date
du 10 janvier 2013. Le projet d’aménagement a fait 'objet d’un dossier de déclaration au
titre du titre 1° du livre Il du Code de UEnvironnement. Un arrété de récépissé de
declaration a été délivré par le Préfet de la Loire-Atlantique le 27 mars 2012.

Ce dossier acte des mesures d’évitement des zones humides du site ainsi qu’une gestion
des eaux pluviales du site parinfiltration a la parcelle, associé 4 des mesures de limitation
de U'imperméabilisation des parcelles privées.

Parmi ses missions, l'aménageur doit élaborer le cahier des charges de cession de
terrains (CCCT) et ses annexes. Conformément a larticle L. 311-6 du Code de
Urbanisme, les cessions ou concessions d’usage de terrains a Uintérieur des ZAC font
Uobjet d’un cahier des charges, dit Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT).
Celui-ci définit les droits et devoirs des acquéreurs et de 'aménageur dans le cadre des
ventes de terrains 8 commercialiser au sein du périmétre de la ZAC. Le CCCT indigue
notamment le nombre de metres carrés de surface de plancher dont la construction est
autorisée sur la parcelle cédée.

Le CCCT est accompagne de plusieurs annexes :

- Le Cahier de Limites de Prestations Techniques qui fixe les limites de prestations
dues par l'aménageur au titre de ses missions d’exécution des travaux
conformément au programme des équipements publics et qui traduit notamment
les regles a respecter en matiére de gestion des eaux pluviales conformément au
dossier de déclaration loi sur Ueau '

- Le Cahier des Prescriptions de Chantier Applicables aux Acquéreurs qui fixe les
obligations de l'acquéreur en matieére de maintien en bon état des abords de son
chantier, d’installations de chantier, de circulation et de préservation des milieux
naturels, en particulier des arbres et zones humides.

Les autres annexes du CCCT ne sont pas concernées par la présente délibération. Elles
se composent :

- du Cahier des Prescriptions architecturales, urbaines et paysagéres qui compléte
les régles d’urbanisme fixées par le PLU en vigueur sur la ZAC, afin de garantir la
qualité des constructions et des aménagements réalisées sur les espaces privés.
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- de lannexe définissant la surface autorisée sur chague parcelle qui sera définie &
chaqgue cession. '

Lensemble de ces documents sera annexé a chaque acte de vente. Les régles et
prescriptions qu’ils fixent s'imposeront ainsi a 'ensemble des acquéreurs, constructeurs
et opérateurs au sein de la ZAC.

Conformément aux dispositions des articles L. 311-6, D. 311-11-1 et D. 311-11-2 du Code
de lurbanisme, lorsque le CCCT fait l'objet d’'une approbation en Conseil Municipal et
des mesures de publicité prévues au méme code, ses dispositions, ainsi que celles de
ses annexes, sont opposables aux demandes d’autorisation d’urbanisme. Par
conséquent, le CCCT et ses annexes 1 et 2 seront rendus opposables auxacquéreurs des
lots, & UAdministrations en charge de Uinstrucition des demandes d’autorisations
d’urbanisme, ainsi qu’a Pautorité compétente pour délivrer les autorisations
d’urbanisme.

Afin d’_assurer Uopposabilité des prescriptions contenues dans le CCCT de la ZAC des
Millauds et de ses annexes 1 et 2, en particulier les mesures d’évitement
environnemental, de limitation de l’imperméabilisation des sols et de gestion alternative
des eaux pluviales, il est proposé aux membres du Conseil Municipal d’approuver le
CCCT et ses annexes (CLPT et CPCAA) annexés a la présente délibération.

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de Uurbanisme et notamment article L.311-6;

Vu la délibération du conseil municipal du 30 décembre 2009 désignant la société Loire-
Atlantique Développement SELA aménageur de la ZAC des Millauds

Vu la délibération du conseil municipal du 13 décembre 2007 approuvant le dossier de
création de ta ZAC des Millauds

Vu la délibération du 10 janvier 2013 approuvant le dossier de réalisation et le
programme des équipements publics de la ZAC des Millauds

Vu le plan local d’urbanisme approuvé le XXX

Vu le traité de concession d’aménagement de la ZAC conclu avec Loire-Atlantique
Développement SELA et notifié le 16 mars 2010, et notamment son article 2 fixant les
missions de 'aménageur,

Vu l'avenant n°1 au traité de concession approuvé par délibération en date du XX mars
2025 et notifié le 18 mars 2025 portant sur la prorogation du traité de concession

Vu larrété de récépissé de déclaration délivré par le Préfet de la Loire-Atlantique le 27
mars 2012

Vu le projet de Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) et ses annexes 1 et 2
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Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité :

Approuve le Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) et ses annexes (CLPT et
CPCAA) annexés a la présente délibération portant sur la Tranche 2 de la ZAC des
Millauds,

Définit les modalités de publicité suivantes :

- affichage & la mairie de Saint-Mars de Coutais — 14 rue Saint-Médard et diffusion
surle site internet communal ;

- mise a disposition du Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) et de ses
annexes en mairie (service urbanisme) et sur le site internet communal

Precise que ‘opposabilité du CCCT et de ses annexes sera effective a Uexpiration du délai
d’affichage d’un mois mentionné c¢i-avant.

Le Secrétaire de séance Le Maire
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Laire-Atlantigue
développement

Cahier de Limites de Prestations

Techniques
ZAC des Millauds & Saint-Mars de Coutais

Tranche 2

Prépavation di terrafn — Terrassements généraux— Voirie

e i ire

Aménageur

PRESTATIONS = Gestionnalre

Acqué du lot

Fournisseur
Qpérateur

Charge

Réalisation |
financiére

Realisation

Réalisation -‘7 Charge
financiére

Réalisation

LIBERATION pU 50L

Dépose ou déplacement de réseaux aériens ou souterrains de X M
distribution publiqus répertoriés par les il i

publics
Nettoyage de la parcelle comprenant @

- Ledévoiement et la mise hors d’exploitation das réseaux
présents sur la parcelle {sauf réseau sous servituce)

- ladépose de clbtures existantes cu retrait de gravats

- Un premier débroussalllage avec évacuation des déchets
viégétauy - Un ou des arbres jugés « conservahlas »
paurront &tre épargnés — Fabligatlon ou von de maintien
sera stipulée dans Ia fiche de lot

Nettoyage de la parcelle compranant :

- Déheisement, dessouchage dés arbres et décapage de la
tarre végétale

- Terrassements éventysls en déhiais remblais

- Ewvacuation [apris analyse des sols} pour mise en
décharge ou apport de matériaux

- fetrait des éléments non répertoriés par les
concessionnaires publics ou nen visibtes car anfouis sous
la terrain naturel {anciennes fondatlons, partie d'anciens
cireults de distrfbution anterrés et privatifs comme du
cablage élactrigue, canalisation d'eau potable, puits
pardus, restes des dispositifs de rétenton d'saux
pluvlalas, drains, etc.)

- Abattage des arbres « conservables » dont la

canservation n’est pas @

2AC G4 Blouds & Salnt-Mars de Cautals
Cahler de Limites g Prestations Tachniaues - Trancha 2
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TERRASSEMENTS GENERAUK ~ BORNAGE et IMPLANTATION

PRESTATIONS

Aménageur

Concessiennaire:

Acquereny du lot

Fourtiisseur

Charge

Réalisation . =4
financiére

Réalisation

Charge

Realisation =
financigre

Réalisation

PRESTATIONS

Aménageur

Concesslonnalre

Acquéreur du lot

Fournissetrr

e

Opé

Réallsation

Charge
financiéere

Réalisation

Réalisation

Chamge
financiére

Réalisation

Réalisation de | des déblais

— remblals, trotteirs, voiries, réseaux publics, parkings, bassins et

noues, espaces verts) sur le futur domaine public

ouvements de terre ponciuels dans "emprise des lots privés,

&t périphérie avec le domaine pubiic, pour raccordement du
“terrain raturel du lot sur le niveau fini du domaine public

Etude de sols G1 ES et G1 PGC— An / Echelle ZAC

Etude de sols 3 perlir de [a G2 — Construgtion / échelle (ot

Plan de bornage et bornage de la parcelle effectuse par le
Géoméaire-Expert mandaté par 'aménageur, une fois, et avant le
démarrage des travaux suria parcell=

Relavé topagraphique de |a parcelle avant cession du terrain
Repérage des arbres existants sur Ia parcelle et aux abords &
conserver

Sur fiche d'ilot :
- Définition du nivellement périghérique du lot et
définition du point d’accas des vihicules au lot
- Niveau de plancher le plus bas déterminé en fonction des
réseauy gravitalres existaft

Implantation d'un point repére pour l'implantation en Z de la
céte du plancher bas {dalle) par le Géomatre-Expert mandaté par
.

préalablement au démarrage de |2 construction.

Remise en place ds bornes sufte 3 la disparition ou dégradation
ou déplacement des bornes existantes aprés le démarrage des
travaux sur la parcelle : effectué par fe Géomeétre-Expert e
Fopération

Travaux de la parcelie comprenant !

- Tous travaux de Terrassement /
yoirie/stationnement/espaces veris fouvrage
d'infiltration 3 fa parcelle, construction, situés a
Iintérieur defa parcelle

- Drainage éventuel

- Dispositif de relevage pour raccordement aux réseaux
gravitaires

- Gestion des déchets (sols et constructions)

- Remblaiement et stabilisation des termins cédés

-~ Nivellement et implantaticn en fonction des cotes
altimétriques surle domaine public en limita de propriété,
fournies par l'aménageur et de (a cite de dalle figurant au
Permis de Construire et implantée par le Géometre-Expert.
L‘acquéreur prendra toutes les dispasitions utiles pour faire
coordonner les nivaaux de ses ouvrages et de construction
aux aménagements de 1a ZAC. A partir de la limite eptre le
domaine public et privé danc sur sa propriété, I'scguéreur
prendra en charge tous les mouvemants de terre
nécessaires au raccordenent sur les espaces publics.

PIC acquéreur 3 valides par 'aménageur avant démarrage
é de tous relevés L )& ires sur
ies fots privatifs

ZAC des Millauds 3 Salnk-Mars de Cautais
cahler de Limites de Prestations Techniques —Tranche 2

Préservation ou protection d'arbres sur ou aux abords de la
parcelle selon le projet da construction

Clsture du chantier de constrisctian
Et plus gé i t toute i it & e au
déroulemest du chantier sur ia parcelie

2AC des Millauds & Salnt-Mark de Coutals
Cabier e Limites de Prestations Techniqees — Tranche 2




ASSAINISSEMENT EAUX PLUVIALES

PRESTATIONS

Aménagesr

Concesslonnaire
Gestioanaire

Acquéreur du tat

Fournisseuy

PRESTATIONS

Amdnageur

Cancessionnaire
Gestionnaire

Acquéreur du lot

Fournisseur
Opé

Chaj
Réallsation | ;gle

Reéatisation

Charge

Réalisation

Réalisation

Charge
financiére

Réalisation

Réalisation

Charge

Réalisation financlére

Réalfsation

Collecteur principal icondultes et regards), bassins et noues en
domaine public [réseay de type séparatif et gravitaire) i

®

Définition de la position du tabouret de branchement et du
niveay altimetriqua de r ant sur plan de vente

X

Réalisation d’un branchement par lot ;
- Fourniture et pase d'un regard de branchement avec
tampon en fonte, pesé i Vextérieur du domalne privé en
limite
- Canalisation de branchament deplis le regard de
branchement jusqu'au collecteur principal cu ouvrage
de rétention {captage de la surverse)
Dispositif de raccordement de ia canalisation de branchement

au collacteur public (regard, piquage)

Gestion des eauy pluviales 4 ta parcelle selon les dispositions du
dossier foi sur I'eau {rapport de SICAA Etudes en date de |anvler
2012 et validé par I'srrété n°2012/5EER/131 en date du
21/08/2012) - Fournlture d*une note de dimensionnement
hydraufique préalzhlement au dépit du Permis de Construire et
des justificatifs de réalisation (photos / plans de reccllemeant) de
I'ouvrage d'Infiltration - Respect du coefficlent maximal
d'imperméabllisation de 0.55 sur 'emprise totale de Ia parcelle

Cantrdle de canformité de 'ouvrage de gestion des eaux
pluviales & {a parcelle ~ 1 déplacement

Caontrle compléinentaire en cas de non-confarmité majeire,

D &ventue! dus branch réal
realisation d’un branchement supplémentatre a la demande de

Les réseaux privatifs sont réalisds en systéme séparatif (Ezux
Usées / Eauxt Pluviales), ils deivent se raccorder dens chague
regard respectif.

Réalisation de 13 liaison entre le tabouret de branchement et la
surverse de 'ouvrage d' 1, ¥ comgris le r

au regard de branchement

Mise 5 la cote des cuvrages privatifs

l'acquéraur du lot (sous réserve d’un accord de f! i

ZAC des Mllads b Saint-Mars de Coutais
Eahier de Uniites de Prestations Tochnlquas - Tranche 2

2AC des Millauds & Salnt-Mars de Coutais
Cahiat da Umites de Prestations Teckniques = Tranche 7
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ASSAINISSEMENT EAUX USEES

ALHAENTATION EAU POTABLE ~ DEFENSE INCENDIE

PRESTATIONS

Aménageur

[ Concessionnaire
Gestlonnaire

Acquéreur du lot

Fournisseur
Opérateur

Charge

Réalisation financidre

Realisation

Charga

Réalisation B
financiére

Réalisation

Collecteur principal {conduites et regards/owrage specfiques) en
domaine public (réseau de fypa séparatif et itaire)

K X

Définitlan de la pasition du tsbouret de branchement et du niveau
ahiméttTque de raccordement sur plan de vente et carnet de
Branchements

Réalisatlon d'un branchement parlot

- Faurniture et pase d’un tabouret de branchement &
écouiement direct @250 avec tampen en fonte, posé A
Vextériaur du domaine privé en #mite du domaine public

- Canalisation de branchement 160 depuis le regard de
branchement jusgu‘au collecteur principal

- ftif de d delac jon de
branchement au collecteur public {culotte de
branchement)

Les réseayx privatifs sont réalfsés en systéme séparatif {Eaus Usées
/ £aux Pluyfales}, ils doivent se raccorder dans chague regard
respectif.

Réalisation de Ia liaisen entre fe tabouret de branchement et las
constructioss, y compris le raccordement au regard de
branchement

Misa & la cdte des ouvrapes privatifs

D& dventuel du b h déja réalisé ou
d'un sevond branchement & la demande de Facquéreur du lot {sous

réserve d'un accard de I )

AT des Mitlauds 3 Salnt-Mars de Soutais
Cahlar de Limies da Prastations Technigues —Tranche 3

I'acquéraur du lot.

2 Gancessionnaire Fournisseur
't dulot =
PRESTATIONS
Réaltsation | CMB® | paulisation | Réalisation ooharze | peatisation
Réseay principal en demaine public et reprise des existants X X X
ia défense incendie est assurée par les poteaus dincendie suivant X x X
{es prescriptions du SDIS 44
Définition de la pasition du Il ou ceffret de X X
{emplacement indiqué serle pian de vente]
Raccordement spécifique pour les besoins du'chagtier X X
Realisation, d'un branchement d'eau potable par lot itel qu'indiqué
sur |e plan de vende) :
- foumniture et pose de coffret de branchement avec bome X (branchement

i lable équipée de rohinet inviofable, a X X réseay neuf /

intégré pour branchement @20, implanté en limite de résezu existant)

propriété en domsaine privé

- Canalisatlon depuls la conduite prindpale jusqu’au coffret

Réalisation du réseay privé entre le compteur et tes constructions
{PE anti cantarninant & mettre en ceuvre) X X
Fournilure ef pose di cormptewr d'eau dans le coffret
Demande de pose de compteur (raccordement) a réaliser par % X
I'acquéreur
Ahonnement et distribution de I'gan potable
Damande ge souscription d'un contrat d'abeninement A réaitser par X x
I'acquéreur
Dé éventuel du branch o4 poteau incendie déja
réalisé ou réalisation d’un second branchement & |a demande de X %

ZAT e Millauds. & Saint-Mars, de Coutais
Cahler de Uniites de Prestations Techniques — Tranche 2




ELECTRICITE

PRESTATIONS

Aménageur

Concessionnaire
Gestionnalre

Acquéreur du lat

Fournisseur
o

Charge

Charge

financtére

Fournlture et pose du compteur dans 'habitation pour raccorder
une centrale photovoltaique

Demande de raccordement et de mise 2n service & réaliser par
Facquéreur

Paste HTA public nécessaire au besoin de opération
d'aménagement, réseau HTA an domaine public, dévolement et
raccordement

Abornement et lIvralsen d'énargie
Demangde de souscription d’un contrat d'abonnement A réaliser
par Pacquéreur

Poste HTA supplémentaira hécessaire au besoin d'une apératian
immobilidre en cas d'insuffisance de puissance sur le domaine
public

Si besain d'un tarif jaune : tranchées, GC, ciblage, raccordement,
etc

pour les bescins privés

| Raccordement spécifique pour les hesoins du chantier privatif

BTA : nouveaux réseaux en domaine public

HTA / BT : Raccardement, enfouissemant, déplacement réseaux
an service nécessaira pour fameér de la ZAC

Définitian de la position du coffret de branchement,
emplacement fndiqué svr le plan da vente

Réalisation d'un branchement par lot (cenformément a la fiche
e lot) ! Fourniture et pase d'un coffret (CIBE cu CIBE-GV sulvant
[a configuration et indication au carnat de branchement),
tmplanté en limite de propriété dans le domaine privé

Céiblage entre le coffret de réseau et le coffret de branch

Réalisation de la liaison entre le coffret de hranchement et 2
canstruction {dénommé par ENEDIS Haison B)
Raccordemepts |

Mise en service des branchements privatifs

A des Mitlauds & Soint-Marz da Coutals
Cablur de Limites de Brastalons Technlues — Trarshe 2

2ZAC i Ml lauds 3 Salnt-Wars de Coutals
Cahier de Limites e Prostotomn Tachnagues — Tranche 2
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TELECOMMUMNICATIONS

PRESTATIONS

Aménageur

Asquéreur du lot

Feurnisseur
Ank

Réalisation

Charge
financiére

Reéalisation

Charge

Réalisaticn A
financiéra

Réatisation

Génie civil du réseau en domaihe public

X

X

=

Armoire de distribution : nouvelle ou déplacement

Pré-flbrage du rdseau en domaine pubtic fJusgu'aux regards de

br

X
X
X

Définition de la position dis regard de branchement (emplacement
indfqué surle plan de vente)

d’un kranch par lot dans le d ing prive :
«  Fourniture et pose d'un regard de branchement 30 x 30
- Fourmiture et pose de 2 fourreaux $42/45 deptis la
chambre de tirage du réseau principal jusqu’au regard de
branchement

Réalisation de la liaisan génie civil entre la regard de branchement
et la construction
Les mises 2 la cote en domaine privé

Fibrage depuis |e réseau sur le domaine public jusqu™a I'habitation
Demande de racc 3 réaliser par I'acquéreur

Abonnament et fourniture de ["accés aux réseaux téképhonigues at
tommunications électronigues
Damande ¢e souscription d'un contrat d'abonnement 3 réaliser par

Facquéraur

ZAC dies Milfauds & Snt-Mare de Cautala

Cabler de Urites dp Prestations Techniques— Transhe &

ECLAIRAGE
Aménageur Cam:e?:iannairg Acquéreur du lot F;:;r::s:ur
PRESTATIONS Therge Charze
Réalisation = Réalisation Réalisation | A Réalisation
financiere
Reéallsation du réseau d'éclairage public, y compris pose des
candélabres, raccordement au réseau existant et armaires de X 3
Déplacement d'un mit d'éclairape réalisé aux ahords de fa
eonstzuction pous le chantier ou mise en conformité vis-a-vis du X X X
projet de construction
Réalisation de I'6clairage eat#rievr sur le domaine privé X X
ESPALCES VERTS
o Concessionnaire = Foumisseur
Aménageur Gestionnatre Acquéreus du lot Dpérateur
PRESTATIONS Charge Chatge
Réalisaticn A Réalisation Realisation o Réalisation
financigre financiere
Réalfsation des travaux de paysage {plantations et mohiliers X 1
urhains] dans les i i
ion d’am ¥ dans les ilots privés
{cldtures / slantations en interface avec le domaine public) sefon X X
las i i du plan de vente.
Travaux de paysage a lintérieur du lot (plantations, allées,
) — hors amé stipuiés dans le plan de X X
vente, 3 réaliser par Faménageur

ZKC des Mlauds 3 Saint-Mars de Couteh
Cahier sie Lintites # Beacttlons Fachniques - Tranche 2




DIVERS
Aménageur Cor?ce?swnnalre Acquéreur du lot Foupimely
PRESTATIONS Opérateur
Reallsation, | CNI1ES all alisation | TR | ey
financiéra

Fourniture d'un plan de vente ¢u lot, Indiquant :

- Limites de propriécé de la parcelle (surface, cotation do

périmatre}
- Position de Faccks depuis le domalre public
| X X

- Emplacement des branchements

- Nivellement de voirle au drait du lot

- Topographle de la parcella

- Chte de daile
Auto-constat  établir par Facquéreur et adresser & 'aménageur e x M
avant |a signature de lacte notarié
Réparatlon d'équipement {coffret ou branchernant}, sur domalng
privé, siite & 'sauto-constat, avant le démarrage des travaux et X X X
dans le délai fixé dans I'acte notarlé i la d de da V'acquéreur
Réparation d’équipernent (coffret ou branchement}, sur domaing % . - "
privé, sulte 2 'état des lieux, aprés le démarrage des travaux
Reprises au ré & ires swite a des dé ions sur
I'espace public apries £13¢ des lieux ot X

AT, des Mlltajary 4 SainkeMars da Coutais
Cahipr de Limites de bresetions fachnlguss - Tramche 2
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Loire-Atlantique
. développement

Nage

Cahier des prescriptions de
chantier applicable aux
acquéreurs (CPCAA)

ok
....... AC

| o 3 KA A
Saint-Mari

SOMMAIRE

l.
I
Il
IV,

V. DISPOSITIONS GENERALES A ADAPTER POUR LA MISE EN PLACE D'UN CHANTIER

PROPRE ET ADAPTE AU CONTEXTE

vl

Vil

FACTURATION ET REGLEMENT DES PENALITES
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[.  OBJECTIFS ET ENGAGEMENTS

bire-Atlantique Développement SELA, aménageur de la ZAC des Milauds, souhaite faire
bspecter et encourager de bonnes pratiques environnementales pour la réalisation des
Iménagements et des consiructions de la ZAC des Millauds & Safnt-Mars de Coutais.

aménageur souhaite faire participer tout opérateur/acquéreur, faisant Facquisition d'un terrain
bns le cadre de la ZAC, & celte démarche afin de sensibiliser chacun & la gestion
hvironnementale qui devra étre faite sur les chantiers au bénéfice des riverains et usagers.

objet du présent caiier est de fixer les obligations des acquéreuss réalfisant des travaux de
ute nature 2 lintérieur du périmétre de la ZAC des Millauds et 4 la bonne tenue généraie
s chantiers de construction.

ID.: 044-214401788-20250918-D2025091805-DE

Lors de la signature de 'acte de cession, chague opérateur verse a 'aménageur un dépdt de
garantie, d'une somme €gale 4 1 500 € pour jes acquéreurs € de lots libres et 4 5% du montant
de la vente pour les constructeurs et promoteurs sur un programme de logements coliectifs ou
groupés Cetie somme sera restituée a l'achévement des travaux si aucun dommage OU
détérioration n'a été causé sur les espaces pubplics réalisés.

Lors de cetie méme sighature, un forfait d'un montant de 1 500 € sera également verseé afin de
garantir l'afteinfe des objectifs et la conformité du Permis de Construire (PC), par Loire-
Atlantique Développement SELA. Pour permettre ce suivi, l'aménageur est accompagné par sa
maitrise d’ceuvre urbaine qui dispose d'une mission de conformité sur les ouvrages d'infiltration
dgs eaux pluviales privatifs.

Le chantier « vert » et respectueux des régles énoncées ci-dessous fait ainsi I'objet d'un
engagement de la part des constructeurs pour limiter au mieux les nuisances sur
l'environnement proche gque peut générer tout chantier de construction. Chague intervenant sur
le chantier doit &tre mobilisé sur ces questions via 'acquéreur du bot responsable de son projat
et de ses intervenants.

Tout en restant compatibles avec les exigences liges aux pratiques professionnelles du
BTP, les enjeux précisés dans ce cahier des charges sonl les suivants :

La préservation de la blodiversité sur le site
Le respect des aménagements réalisés précédemment
La gestion des déchets et des déblais

La propreté de chantier, la lutte contre la pollution de I'air, du sol etdes
eaux ot la limitation du bruit

Le respect du voisinage

Le déroulement d'un chantier en cohérence avec [ambition
environnementale portée par la Collectivité concédante et I'aménageur

[l.  ETAT DES LIEUX AVANT DEMARRAGE DES TRAVAUX

L'acquéreur effectuera un aute-constat de Fétat du terrain préalablement & la signature de
l'acte notarié. 1| vérifiera en particulier :

- L'&tat des branchements

- La présence des bornes

- L'éiat général du terrain

Pour les opérations groupées, un constat d huissier des abords du site sera transmis 8
raménageur avant le démarrage des travaux.

L'acquéreur informera 'aménageur de la date prévisionnelle de lancement de son chantier au
moins 2 semaines & l'avance afin que ce dernier fasse implanter la céte de la dalle de la future
gonstruction par le géométre-expert de la ZAC.

L'acquéreur veillera 4 adresser a son maitre d'esuvre el ses entreprises une copie :
- du plan de vente
- du dossier de permis de construire
- du cahier des charges de cession de terrain

et veillera a leur rappeler les obligations de respect de ces documents.

Seul Tacquéreur est garant du respect des prescriptions vis-a-vis de l'aménageur.

. ORGANISATION DU CHANTIER

L'acquéreur devra organiser son chantier striciement a l'iptérieur de la parcelle quil a acguise.
Selon les problématiques techniques et s ¢as par cas, des exceptions pourront étre étudiées au
démarrage ou durant le chantier, Le cas échéant, via la mise en place d'une convention
d'occupation précaire entre LAD, ka commune et facquéreur, L'acquéreur fera établir un Plan
d'installation de chantier par les entrepreneurs et par phases de travaux (terrassement, gros
euvre, secend ceuvre) qui seratransmis dlaLAD - SELA et sa MOE pour avis.

Ce plan devra faire apparaitre clairement :
- Bureaux chantier et parkings, le cas écheant ;
- Baragues ds chantier pour tous corps d'état
Installations fixes, le cas échéant ;
Grues (voies d'accés + zones de giration)
Dépdts terres et déblais ;
Arhres A conserver et protéger ;
Accés chantier pour véhicules lourds, circulation des camions d’approvisionnement &
l'intérieur du chantier ;
Dispesitifs de nettoyage des camions ;
Cidtures, ie cas &chéant. Elles sercnt maintenues pendant la durée de réalisaticn des
batiments concemes ;
Panneau de chantier.

RHE it



L'acces (enirée / sortie) 2 la ZAC des Millauds s'effectuera par le giratoire identifié sur e plan en annexe.
La position de Faccés au chantier correspond & l'acces & la parcelle cédée et uniquement sur ce
passage. Tout acces par les parcelles voisines est interdit.

Le legement du personnel est interdit sur le site,

Le terrain a élé livé borné & 'acquéreur. Toute dégradation de borne sera a la charge de 'acquéreur
et/ou de ses entreprises.

Staticnnement des véhicules ¢y personnel de chantier.

Le stationnement des véhicules du personnel devra éfre réduit et optimisé dans 'emprise de la
parcelie afin de produire le moins de géne ou nuisance dans les rues voisines.

Pour les projets collectifs ou groupes, une réflexion sur l'acheminement du personnel sur le chantier
devra &tre menée par les entreprises et fransmis 4 'aménageur par le matre d'oeuvre ou 'OPC.

Vestiaires pour le personnel (projets collectifs ou groupds) :

Le plan des installations de chantier indiquera notamment la localisation sur plan des vestiaires pour le
personnel et de leurs accés a partir de 'entrée du chantier, leur desserte par les réseaux d'eau,
d'électricité et d'assainissement et leurs dates de réalisation ; ces dates devront &tre telles que les
conditions de cantonnement et d'hygiéne sur le chantier scient toujours adaptées aux effectifs.

Ces locaux regrouperont des vestiaires, des douches, des sanitaires et des lieux de restauration dord
les normes serent au mains égales en nombre et en qualité & celies des régiements et des conventions
collectives en vigueur. lls devront bénéficier de F'éclairage naturel.

Ces accés aux vestiaires-sanitaires deviont &lre assurés depuis 'entrée du chantier, dans des
conditions satisfaisantes de propreté et de sécurité vis-a-vis des flux de véhicules et des zones de
stockage.

Accés des vehicules de livraison

Les entreprises chargées des approvisionnements seront tenues informées de la démarche qualité
environnementale du chantier. Le plan d'accés, au préalable communigué & 1a LAD - SELA, devra
leur &étre communiqué avant toute livraison.

Les approvisionnements sont planifiés sur l1a journge et interdits aprés 20h, afin d'éviter les
livraisons aux heures de pointe ou & des heures susceptibles de créer des nuisances au voisinage.
Le cas echéant ils devront se conformer aux arrélés de la commune fixant les horaires autorisés
pour les chantiers.

Contrble et suivi de la démarche chantier propre (projets collectifs ou
aroupés)

Le constructeur ou son OPC désignera un responsable « chantier propre », pouvant également étre la
méme personne. Cette demiére, présente sur le chantier, velllera notamment & la diffusion et a
linformation de ce cahier des charges auprés de chaque entyeprise intervenante.

V.  PLANNING. DES TRAVAUX

Le ptanning des travaux établi par les entrepreneurs sera adressé 15 jours avant le début des travaux
4 la Loire-Allantique Développement SELA.

Les modifications du plamning initiat devront étre communiquées a Loire-Atlantique Développement

SELA.
Le planning précisera la date de lib&ration des abords.

Les coordonnées du responsable de chantier devront également étre fournies au moins 15 jours avant
la démarrage ¢u chantier.

V. DISPOSITIONS GENERALES A ADAPTER POUR LA MISE
EN PLACE D'UN CHANTIER PROPRE ET ADAPTE AU
CONTEXTE

- La préservation de la biodiversité :
Les objectifs sont :

- Préserver les habitats humides et aquatiques
- Présarver les haies et arbres
- Préserver les espéces protégées et patrimoniales

Taute circulation d'engins en dehors des voiries provisoires ouvertes 2 cet effet et de la parcelle objet
de la construction est interdite,

Il est stricterment interdit d'accéder aux zones humides préservées par le projet, d'y entreposer tout
matériau de quelconque nature cu d'y déposer tous déblais, gravats ou eaux souillées. |l en est de
méme pour les mares présentes sur le site.

Taut abattage d'arbre, ep dehors de ceux autorisés dans les piéces graphiques de I'acte de vente, est
strictement interdit. Toute intervention compramettant la pérennité des arbres a conserver est interdite
(deversement d'eaux souillées, stockage en pied d'arbres, terrassements en pieds d'arbres). Les arbres
ferant I'objet de protections karges et adaptées a la nature des chantiers.

- Le respect des aménagements réalisés précédamment :

LAD SELA communiquera le plan de phasage des aménagements du domaine public.

Toute circulation d'engins en dehors des voiries provisoires ou définitives autorisées par LAD
SELA acet effet et de ia parcelle objet de la construction est interdite.

- La gestion des déchets et des déblals :
La production de déchets 4 la source peut étre réduite
- par le choix de systémes constructifs (composants préfabriqués, calepinage...
générateurs de moins de déchets.
- en préférant |a production de béton hors du site.
- en priviiégiant la préfabrication en usine des aciers ou autres matériaux)

Les gravats de béton peuvent éire réduits par une bonne préparation du chantier, des plans dd
réservation et des réunions de synthése qui évitent les repiquages au marteau-piqueur aprés coup)
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bs déchets de polystyréne doivent étre supprimés par la réalisation des boites de réservation
ilisant d'autres matériaux.

bs chuies de bois sont limilées autant que possible par la généralisation de coffrages métalliques
par le retour aux fournisseurs des palettes de livraisen.

bs emballages sont contrdlés et limités dans leur quantité dés la passation des marchés avec les
urnisseurs, dans la mesure du possible.

b5 pertes et les chutes seront réduites par une optimisation des modes de conditionnement.
lodalité de Ia collecte : chaque opérateur proposera un mode de gestion des déchets issus de

bn chantier. |l organisera une gestion via un prestataire dédié ou via les entreprises retenues lors
b son appel d'offres, Pour cette seconde option, |a gestion des déchets sera un critere d'analyse

ID :,044-214401788-20250918-D2025091805-DE

s mémoiras techniques

Gestion des déblals : Dés la conception du projet, la gestion des excédents de terrassement
devra étre étudiée pour une geslion en priorité sur site dans le respect des cotes inscrites ay
permis de construire, puis en évacuation hors site.

Toute excavation hors site devra faire I'objet d’analyse préalable pour gque l'acquéreur el son
entreprise envoient les déchets dans la décharge adaptée ou vers une filiére locale de réemplai.

- La propreté de chantier, 1a lutte contre la poliution de F'alr, du sol et des eaux et
la Hmitatlon du bruit

Maintien ge |a propreté & lintérieur de la parcelle et sur son accés

- L'acquéreur devra réaliser & Tintérieur du lot un trongon de voie adapié au droit de laccés ala
parcelle et sur 'espace public ; le revétement de cette veie doit permettre un netioyage par un balayage
mécanique régulier.

- L'acquéreur mettya en place en amont de ce frongon un systéme de débourbage et de nettoyage
par jets d'eau des roues des camions et véhicules devant sortir sur la vaie publique.

- Pour les parcelles dont les accds sur espace public ont été préalablement réalisés par
l'aménageur, Tacquéreur mettra en place sur la voirie une protection mécanigue empéchant toute
saligsure et détérioration (cette protection sera constituée de matériaux qui ne devront pas pouveir étre
entrainés par les roues des véhicules) : & la fin du chantier cette protection devra éire enlevée par
I'acquéreur et la voirie devra &fre si nécessaire netfoyée (voir remise en état) par l'acquéreur.

- Mettoyer sur 200 m de part et d'autre |2 sortie chantier, dés l'instant ou le revétement, méme
provisoire ou définitif a &té effectué par LAD SELA. Ce netioyage concemne également les éventusles
voies pubfiques existantes siiuées dans ce méme rayon.

- Empacher les chutes de matériaux des bennes.
- Itinéraires obligatoires poids lourds & respecter
" Pas de stationnemeni d'engins sur chaussée

- Laisser libre les aménagements pour circukation piétans et cyclistes.

Evacuation eaux pluviales - eaux usées :

L'acquéreur devra prendre les dispositions nécessaires pour protéger les réseaux publics, les bassing
de rétention, les noues, les plans d'eau.

[REaESvn T

Tout rabattage de nappe vers les réseaux publics est strictement interdit.

L'acquéreur veillera & meltre en place des dispositifs de décantation et de filtration suffisants avant
renvoi des eaux aux réseaux publics. Dans le cas contraire, le curage des réseaux en aval du chantier
sera a la charge de ['acquéreur,

L'acquéreur sera lenu de gérer les eaux usées et pluviales du chantier confermément au dossier loi sur
leay et 4 toute réglementation en vigueur,

En 'absence de desserte de la parcelle par les réseaux définitifs de la ZAC réalisés par lFaménageur,
I'acquéreur sera tenu d’organiser une gestion & la parcelle des eaux pluviales et usées de son chantier.

Lutte contre les nuisances sonores

Selon la réglementation en vigueur &t notamment au maximum 70 décibels aux limites du domaine
Public ou privé. Des controles par mesures pourront étre effectués.

Environaement :

- Cléture de chantler : il sera demandé pour Jes chantiers de logements coflsctifs ou groupés, une
cloture opague en limite du domaine public ou avec des logements existants.

- Logements de chantier (interdits & lintérieur de la ZAC)

- Stocks de toute nature interdit en dehors du chantier clos

- Panneaux de chantier don le modéle sera approuvé par LAD SELA

- Panneaux directionnels indiquant 'accés au chantier, & approuver par Iz Ville.

Les opérateurs immobiliers et ses entreprises doivent prendre toutes les dispasitions nécessaires et
suffisantes pour arganiser des cheminements conformes a [a réglementation en vigueur. Si des génes
sont occasionnés sur le domaine public, ils devront prendre toute disposition pour permettre Je transit
en toute sécurité des personnes, notamment & mobilité réduite et en prenant toutes les formes
d’handicaps.

Limitation des pollutions de proximite.

Tout rejet dans le milieu naturel de produit polluant est formellement interdit. Tout rejet d'effluent liquides
nion traités est strictement prohibé.

Huiles de décoffrage : L'huile végétale sera systématiquement privilégiée, sinon les quantités d'huile
minérale mises en ceuvre limitées au strict nécessaire.

Une information sur les conditions d'utilisation de 'huile de décoffrage végétale devra étre effectuce
par le constructeur avant son utilisation.

Des bacs de rétentions pourront &tre mis sous les engins de fagon a récupérer les hydrocarbures

VI, PENALITES CONCERNANT LES INFRACTIONS

Ces pénalités serént applicables aux opérateursimaiire d'ouvrage des constructions, seuls
interfocuteurs de Loire-Atlantique Développement - SELA.



Il appartient expressément aux acquéreurs de reprendre explicitement ces clauses dans les VI
marchés quils contractent avec les entreprises afin de pouvoir pénaliser effectivement les ’
infractions.

FACTURATION ET REGLEMENT DES PENALITES

- Retard dans la remise ou la diffusion e documents nécessaires a
I'ordonnancament ou & ia coordination des travaux {PIC,planning, eic), par
document et par jour > 150 €

- Présence non autorisée de logement de persennel dans emprise & évacuation
immédiate + 500€

- Stationnement génant ou encombrement des voiries ou entrave 3 |a circulation
des piélons/cycles aux abords de la zone chaniier et sans autorisation préalable
de LAD SELA, par infraction constatée > 300 € + passage de la police
municipale

- Non-respect du pian de circulation, par nouvelle infraction 3 100 €

- Véhicuies salissant la voie pubkique % 300m de part et ¢’autre du chantier, par
jour : 500 € + frais de nettoyage de [a voirie

- Defaut de cldture et par jour ouvrable = 100 €

- Non réparation de cléture, par Jour ouvrable < 100 €

- Camions laissant tomber déchets sur voie ouverte 4 la circulation publique, par
constat 2 300 €

- Prise eau sur réseau LAD — SELA ou Commune, sans autorisation, par
infraction constatée =500 €

- Détérioration de bouche a clef, regards, citerneaux, bornes = 1.000 € + cout de
réparation

- Abattage d'arbres sans autorisation, I'unité 2 2.000 € + coiit de replantation
selon prescriptions de LAD — SELA

- Remblaiement / circulation sur zone humide =< 2000 € + colt de remise en
état

- Elagage non autorisé et sauvage, l'unité> 1.000 €

- Non protection des arbres conservés, a I'unité par Jour calendaire < 1.000 €

- Dépdt de gravats, par jour-¥ 1.000 € + refacturation si évacuation par LAD
SELA ou la ville

- Sorties de chantiers non signalées, par jour travaillé=> 200 €

- Travaux sur domaine public sans signalisation et protection efficace, par jour de
travall > 400 € .

- Détéricration de tout type d'aménagement (Réseaux, signalisation, candélabres,
espaces verts, etc.) sur le domaine public, v compris l'intervention des
concessionnaires peur le compte de 'opérateur, I'unité 3000 € + colit de
réparation sur présentatlon du devis

- Publicité non autorisée par jour ouvrable 2 100 €

- Renvoi au réseau public d'assainissement d'effluents non autorisés et/ou non
filtrés = 2000 € + frais de curage des réseaux

Les pénalités seront révisées & chaque début d'année suivante, par application
d'un coefficient i dans lequel : 1°

B dernier indice publié a la date d'exigibilité des fonds, de l'indice
INSEE Naticnal du coit de ia Construction,
1°: valeur de cet indice pour le 3éme trimestre 2025

Les infractions seront enregistrées sur un jeurnat de bord tenu par la maitrise d'ceuvre urbaine. La
compilation pour facturation sera transmise & l'opérateyr trimestriellement,

La premiére natification sera transmise par mail avec copie de Ja facture correspondants. Le paiement
sera effectud sous 45 jours.

Si absence de palement sous 45 jours, aprés une notification par lettre recommandée avec accusé de
réception pour toute infraction, restée sans réponse par l'acquéreur et sans paiement sous 15 jours,
Loire-Atlantique Développement SELA prélévera directement sur le dépot de garantie les pénalités
prévues ci-dessus.

Il appartient aux seuls acquéreurs de prévoir et de définir explicitement les modalités de répercussions
de ces pénalités aux entreprises défaillantes dans les marches qu'ils contracteront avec les entreprises
{par exemple par prélévement sur les scmmes dues).

A Délibergle ... A Len
Pour le concédant Pour 'aménageur, LAD SELA
Le Maire de Saint Mars de Coutais La Directrice Genérale

Jean Charrier Audrey Blau

Lu et approuve,

A TR Y e prrrm———

Maitre d’ouvrage de la construction ilot n®
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PREAMBULE

ARTICLE I. DISPOSITIONS GENERALES

1.1

Aux termes d'une concession d'aménagernent en date du 3 mars 2010, passée en application des
articles L.300-4 et L. 300-5 du code de Furbariisme, Saint-Mars de Coutais a confié & LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, 'aménagement de la zone d'améhagement concarté
(ZAC) des Millauds.

Corformément aux dispositions de I'article 12 de la concession d'aménagement et de l'article L.
314-6 du code de ['urbanisme, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA a établi le présent
cahier des charges de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et immeubles
béatis situés a lintérieur du périmétre de ladite ZAC.

Pour rappel, ce CCOT et ses annexes 14 3 a été délibéré par Saint-Mars de Coutais et publié. Les
dispositions du CCCT et de ses annexes bénéficient d'une valeur réglementaire et contractuelle,
£n d'autres termes, elles sont considérées comme opposables dans le cadre de la délivrance des
autorisations d'urbanisme jusqu'a la suppression de la ZAC,

Les piéces ont également fait I'objet d'un dépdt de piéce chez le notaire de LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA et constituent des annexes & l'acte de vente.

4.2 Le présent cahier des charges est divisé en trois fitres

- Le tifre| comprend des dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions
imposées aux consfructeurs et aux utiisateurs des terrains pour satisfaire au respéct de
Futilité publique ; elles précisent notamment: le but de la cession, les conditions
géndrales dans lesquelles la cession est consentie et résolue en cas dinexécution des
obligations. Elles comportent netamment les clauses types approuvées par le décret
n° 55-216 du 3 féyrier 1955 en application des dispositions de l'article L.21-3 du code de
I'expropriation.

- Le titre Il définit fes droits et obligations de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT
SELA et du construsteur pendant la durée des travaux d'aménagement de ia ZAC et de
construction des batiments. Il fixe notamment ies prescriptions fechniques et
architecturales imposées aux constructeurs sous forme de cahier de recommandations
et prescriptions archifeciurales, urbaines, paysagéres {CRPAUP), annexe 4 des
présentes,

- Le titre Il fixe les régies et servitudes de droit privé imposées aux constructeurs, a leurs
ayants-cause a quelque titre que ce soit, ainsi qu'aux propriétaires antérieurs, qui auraient
déclaré adhérer au présent cahier des charges par voie de convention avec LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA. |l détermine notamment les medalites de la
gestion des ouvrages d'intérét collectif.

1.3 Les deux premiers fitres contiennent des dispositions purement bilatérales entre LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et chaque constructeur. Elles ne compartent
aucune stipulation pour autru et ne pourront, en conséquence, ni &tre opposéas aux autres
constructeurs ou & tous tiers en général, ni &tre invogusées par ceux-¢i @ l'encontre des
constructeurs, conformément aux dispositions de l'arficle 1165 du Code civil, sous réserve

4
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toutefois, en ce gui concemne le titrel, des prérogatives accordées au préfet par
I'article L.21-3 (dernier alinéa} du code de I'expropriation.

Le fitre lil s'impose 4 tous les constructeurs et plus généralement & tous les utilisateurs de
tetrains ou de batiments, ainsi qu'a leurs ayants-cause & quelque titre que ce soit. li simpose
€galement aux propriétaires antérieurs qui auraient déclaré adhérer au cahier des charges
par voie de convention avec LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA. Chacun de
ces assujettis aura le droit de se prévaloir des dispositicns de ce troisidme titre & Fencontre
des autres assujettis, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA déclarant & ce sujet,
en tant que de besoin, stipuler au profit de chacun de ces assujettis.

Sauf dispositien cantraire prévues dans l'acte de cession ou de location, les dispositions du
CCCT seront caduques & la suppression de la ZAC.

1.4 Alexpiration de la concession d'aménagement visée & article 1.1 ci-dessus pour quelque
raison que ce soit, la collectivité publique cocontractanie sera substituée de plein droit &
LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA dans tous les droits et obligations résultant
pour celle-ci du présent cahier des charges, sans que le constructeur ait le droit de s'y
oppaser.

1.5 Le présent document, désigné par le terme CCCT, sera inséré intégralement par les soins
du notaire ou de la partie la plus diligente dans tout acte translatif de propriété ou locatif des
terrains ou des constructions, quiil s'agisse soit d'une premiére cession cu location, sait de
cessions ou de locations successives,

1.6 Par mesure de simplification et pour la clarté du texte

- d'une par, on désignera sous le vocable de "constructeur” fout assujetti au présent
CCCT, quiil soit proprigtaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire d'apport, copartageant,
constructeur, locataire, concessicnnaire d'usage, .., etc.

- d'autre part, on désignera sous le vocable général "acte de cession” tout acte fransférant
la propriété d'un terrain ou batiment situé dane le périmétre d'application du présent
GCCT, que ce soit une vente, un apport, un partage, une donation, ... etc, et par "location”
ou "bail" tout acte conférant |a jouissance temporaire de I'un des dits biens, gue ce soit
un bait & construction, un bail emphytéotique, ... efc.

- enfin, on désignera indifféfremment sous le vocable “LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPENMENT SELA" ou "Socisté” oy “Aménageur" la Société LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA chargée de 'aménagement de |a ZAC dans le
cadre d'une concession d’aménagement.

1.7 Parailleurs, il estrappelé que, conformément & I'arlicle 12 de la concession d'aménagement,
le prix de cession ou de location du terrain est fixé par LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA en accord avec la collectivite publique cocontractante, Dans fe
cadre de l'acte de cession, le notaire annexera cet accord &crit permettant |z réitération de
['acte
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Cela exposé, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA entend diviser et céder las terains
de la ZAC des Millauds dans les conditions prévues ci-dessous

ARTICLE I
AMENAGEUR

Les terrains sus-indiqués feront I'obiet d'une division entre, d'une part, fes terrains destings 3 &tre
incorporés & la voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux destinés a étre cédés ou
lougs aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-aprés par le terme "constructeur",

DIVISION DES TERRAINS PAR LA SEM

Ceftte division ne constitue pas un lotisserrient et ne sera pas soumiss aux formalités de lotissement
en vertu des dispositions de I'article R.3152b du code de I'urbanisme mais conformément a la
procédure ZAC en vertu des dispositions de 'article R 442-1b du code de ['urbanisme et de I'atticle
L.311-8 du code de I'urbanisme.

TITRE 1

ARTICLE lll.  OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location est consentie en vue de la réalisation du programme de batiments défini
dans 'acte de cession ou de location,

Ces batiments devront étre édifiés conformément aux dispositions du PLU et du titre || ci-aprés.
Le nombre de métres carrés de Surface Plancher (SP) dont la construction est autorisée sur la
parcelie cédée ou louée est fixé dans un additif au présent CCCT portant attestation de SP. Cette

piéce, sera signée par l'autoritt concédante, sera déliviée par LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA avant dépdt du permis de construise pour instruction.

ARTICLE IV. DELAIS D'EXECUTION

Le constructeur s'engage & :

1. commencer sans délai [es éludes de Ia totalité des batimenis autorisés sur le ferrain qui |
ast cédé ou loué et & communiquer & LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA sq
Esguisse & semaines au moins avant le dépst de sa demande de pemmis de construirg
Seront analysé le dossier d'Esquisse et le permis de construire prét a déposer po
instruction.

Préalablement au dépdt du permis de construire, le constructeur devra avoir obtenu i'av
favorable de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA sur son projet d'Esquisse Bu
de perrmis de construire.

2, déposer sa demande de permis de construire dans un délai de 5 rmois minimum avant 'aci
de cession ou de location, étant précisé que, sauf disposition contraire du dit acte, c'est
date de signature de |'acie sous seing privé qui est prise en considération & ce titre ; en ca
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de réalisation par tranches, la demande de permis de construire afférente 4 toute tranche
aufre que la premigre devra étre déposée du plus iard & mols avant I'acte de cession ou de
location complémentaire ou du démarrage de travaux si l'acquisition initiale a été réalisé au
travers d'un seul acte.

entreprendre les travaux de construction dans un délai de 6 mois & compter de la délivrance
du permis de construire purgé de tout recours des tiers ;

avoir réalisé les constructions dans un délai de 24 mois 4 compter de la délivrance du permis
de construire purgé de tout recours des tiers. L'exécution de cette obligation sera considérée
comme remplie par la présentation & LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA d'une
dédiaration d'achévement des travaux (DAACT) délivrée par le constructeur et signée par la
Mairie sous réserve de la vérification préalable par 'équipe de Maitrise d'ceuvre Urbaine et
Infrastructures de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA.

ID : 044-214401788-20250918-D2025091805-DE
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ARTICLEYV. PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

51 |esdélais fixés & article 4 ci-dessus seront, si leur inobservation est due 4 un cas de force
majsure, prolongés d'une durée égale & celle durant laguelle le constructeur a &té dans
limpossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et de ia durée de
Pempéchement est a la charge du constructeur,

Sont considérés comme cas de force majeure :

s les jours d'intempéries diment constatées par une attestaiion du Maitre d'ceuvre en charge
de )a direction des fravaux &t suivant le récapitulatif des journées d'iniempéries, relevées
auprés de la station météorologique la plus proche du chantier,

« lagréve, qu'elle soit générale, particuliére & V'industrie du batiment ou autre profession dont
I'activité de celie-ci dépend ou spéciale aux entreprises travaillant sur le chantier,

« la liquidation judiciaire, te réglement judiciaire ou fa disparition de I'une des entreprises
effectuant les travaux de gros-czuvre, plomberie, chauffage et électricite,

s lesinjonctions administratives ou judiciaires de suspendre cu d'arréter les travaux, & moins
que lesdites injonctions ne soient fondées sur des fautes ou des négligences imputables a
FAcquéreur ou a l'une des entreprises réalisant les travaux du Programme (en ce compris
leurs éventuels sous-fraitants),

« Jes troubles résultant d'hostilités, révolutions, cataclysmes ou accidents de chantier
empéchant sa continuation normale,

» les difficultés d'approvisionnernent des chantiers en matériaux, lorsque ces difficuliés
proviennent d'un désordre du marché a F'échelle nationale ou régionale,

e Les retards résultant de la pandémie de coronavirus COVID-18, rendant impossible la
poursuite du chantier dans des conditions normales du fait notamment des restricfions
d'activités etfou de circulations et/ou d’approvisionnement en résultant et/ou des mesures
mises en ceuvre pour y répondre

5.2 Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force
majeure.

Toutefols, seront considérés, pour 'application du présent article, comme constituant des
cas de force majeure, les retards non imputables au constructeur dans l'octroi des préts
aidés par I'Etat ou les collectivités compétentes en matiére de logement. Mais, dans cé cas,
le constructeur ne sera pas dispensé du paiement des intéréts de retard sur la partie du prix
de cession qulil n'aura pas réglée aux échéances fixées,

Loirg-Atlantique développement — SELA
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53 Les délais fixés a l'article 4 ¢i-dessus pourront faire I'objet de dérogation, sous réserve de
validation de la LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et encadrés dans le cadre
de la relation contractuelte avec le constructeur.

ARTICLE VI.  SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas d'inobservation des obligations mises & la charge du constructeur par le présent cahier des
charges, lacte de vente ou de location et leurs annexes, LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA pourra, selon la nature de Finfraction commise, et & son choix, obtenir
des commages-intéréts et résoudre la vere, le cas échéant cumulativement, dans les conditions
suivantes :

Section 6.07 Dormﬁagee'mi;ém*&s{cas particuliars)

Si_le constructeur n'a pas respecté les délais prévus par Taricie 4, LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA le mettra en demeure de satisfaire 4 ses-obligations

Si, le constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en demeure sous 2 muis suivant
régeption du courrier recommandé, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA pourra
résoudre la vente dans les condifions fixées ci-aprés & moins quelle ne préfére recevoir une
indemnité dont le montant est fixé 4 1/1000 du prix de cession hors taxes par jour calendaire de
retard avec maximum de 10/100, {10 %), Lorsque le montant de l'indemnité due pour le retard aura
atteint 10 %, la LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA pourra prononcer fa résolution du
contrat dans les conditions prévues ci-aprés.

Section £.02  Reésolution de la Cession

La cession pourra &tre résolue par décision de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA,
nofifiée par acte d'huissier, en cas d'inchservation ¢'un des délais fixés & |'article 4 ci-dessus.

La cession pourra également &tre résolue par décision de LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA, notifiée par acte dhuissier, en cas de non-paiement de f'une
quelconque des fractions du prix & son échéance, et ce, un mols aprés une mise en demeure de
paver restée sans effet, et plus généralement en cas dinexécution de l'une des obligations du
présent CCCT, de l'acte de cession ou de leurs annexes.

Le constructeur aura droit, en contrepartie, 4 une indemnité de résolution qui sera calcuiée ainst
qu'il suit : 3

1. Si la résolution intervient avant le commencement de tous {ravaux, l'indemnité sera égale au
prix de cession, ou le cas échéant, & la partie du prix effectivement payée, déduction faite du
montant du préjudice subi par la LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, lequel
sera réputé ne pas étre inférieur 4 10 % du prix de cession hors taxes. Ce prix, &n cas
d'indexation, sera réputé égal 4 la somme des versemnents déja effeciués a la date dela
résoluiion, augmentée d'une somme égale au solde restant di, aprés application & ce solde
du dernier indice connu 15 jours avant la date de la résolution,

2. Si ka résolution intervient aprés le commencement des travaux, l'indemnité ci-dessus est
augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée aux terrains par les
travaux réalisés, sans que cette somme puisse dépasser [a valeur des matériaux et le coat
de la main d'oeuvre utilisée sur présentation des devis ou marché de travaux ainsi que les
factures acquittées correspondantes.
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Les frais d’entretien et les dépenses liées a la maitrise d'ceuvre du projet de constl:uction,
qu'elle soit integrée ou externalisée, ne pourront étre intégrés au calcul d'indemnité.

La plus-value, ou la moins-value, sera fixée par voie d'expertise contradicteire, 'expert de
LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA étant 'Administration des Domaines etiou
ses avocats mandatés etiou experts mandatés, celul du constructeur pouvant, s'il ne pourvoit
pas & sa désignation, &tre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande instance
sur la requéte de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA.

En cas de désaccord enfre les experts, un tiers arbitre sera désigné par le Président du
Tribunal de Grande Instance du lieu de fimmeuble 2 la requéte du plus diligent des experts
. 0u des parties,

En cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la construction de
batiments distincts, la résolution de la vente pourra ne porler, au choix de LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, gue sur les parlies de {errain non utilisées dans
les délais fixés.

En cas de location, les conditions de la résiliation seront fixées dans I'acte de location. )

1. Tousles frais seront & la charge du constructeur. Les priviléges et hypothéques ayant grevé
limmeuble ou le bail du chef du consiructeur défaillant seront reportés sur lindemnita de
résolution ou de résiliation dans les conditions fixées a l'article L21-3 du code de
l'expropriation.

2. Toutefois, pour I'application du présent article, 'obligation de construire sera considérée
cornme remplie, le cas échéant, au jour du versement par les organismes préteurs de ia
premiése tranche du prét consenti par ces établissements ou d'une avance sur prét 4 titre de
démarrage ou de préfinancement pour la construction des batiments 4 usage d'habitation.

ARTICLE VIl.  VENTE, LOCATION, MORCELLEMENT DES
TERRAINS CEDES OU LOUES

Les terrains ou les baux ne pourront &lre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des travaux
d'aménagement et constructions prévus au programme visé a l'article 3 ci-dessus,

Toutefois, le constructeur pourra precéder 3 la cession globale de Ia propriété des terrains ou & la
cession du bail oy, si une partie des consiructions a déja été effectuée, a la vente globale de Ja
partie des terrains nan encore utilisés, ou & la cession partielle du bail, 4 charge pour le bénéficiaire
de la cession de réaliser ou d'achever les fravaux d'aménagement et de construction, Avant toute
cession, le constructeur devra aviser I'Aménageur et la collectivité concédante, par courrier
recommandé, au moins 4 mois & l'avance, de ses intentions {preneur, pragramme...}

LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA devra, jusqu'a l'expiration de ce délai,

- Formaliser par courrier recommandé, son accord favorable écrit. Cette cession pourra étre
finalisée gu'aprés obtention de ['attestation de surface plancher, valant agrément, au
bénéfice du nouveau preneur, signée par la colleciivité concédante et fournit par
laménageur.

- Exiger que les terrains lui soient rétrocédés ou solent cédés & un acquéreur désigné ou
agreé par elle, ou, le cas échéant, gue le bail soit résilié ou ne soit cédé qu'a un
cessionnhaire agréé par elle, :

Lalre-Atlantique développement — SELA
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En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera caleulé dans les conditions prévues pour
lindemnité de résolution, sans qu'il v ait lieu & une réduction de 10 %, En cas de vente, a un
acquéreur désigné ou agréé par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, de fa totalité
des terrains ou dune partie non encore entiérement construite, LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA pourra exiger que le prix de vente scit fixé dans les mémes conditions.
En cas de cession de bail, le prix de cession ne pourra étre supérieur au montant des loyers déjé
versés a LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA.

Le constructedr est cependant autorisé & céder le terrain ou le bail 4 un organisme de crédit-bail,
4 la condition expresse que celui-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-méme.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant quils n'auront pas regu
I'affectation prévue. Toutefois, le constructeur aura la possibilité de consentir des contrats de crédit-
bail immabilier & la condition que les crédit-preneurs aient recu I'agrément préalabie de LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des
lecaux dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, ni en cas de vente dimmeuble & censtruire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du
présent article.

Tout morcellement ultérisur sera soumis 4 ta réglementation en vigueur.

ARTICLE VIII. NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage ... efg, qui seraient consentis
par le constructsur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions, restrictions, ou
obligations stipulées dans le titre 1°" du présent cahier des charges-seraient nuls et de nul effet
conformément aux dispesitions de l'article L.21-3 du code de l'expropriation.

Cette nullité pourra étre invoquée par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA ou & défaut

par le préfet du département, pendant un délai de 5 ans & compter de ['acte sans préjudice, le cas
&chéant, des réparations civiles.

TITRE Nl

CHAPITRE | - TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA

VOIRIE OU AUX ESPACES LIBRES PUBLICS CONFORMEMENT AL °

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS ET DU DOSSIER DE
REALISATION DE ZAC APPROUVE

ARTICLE [X.  OBLIGATION DE LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA

LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA exécutera, en accord avec la collectivité publigy
concédante et conformément au PLUI, au dossier de réalisation, au programme des Bquipemen
publics et & leurs éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie, d'aménagement ddg
espaces libres et de réseaux destinés soit & &tre incorporés au domaine des collectivités, sait
étre remis aux organismes concessionnaires.
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s imites des prestations dues & ce titre par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA
It définies dans le " cahier des limites de prestations technigues " (annexe 1).

us réserve que d'aulres délais ne sotent pas fixés dans |'acte de cession ou dans ses annexes,
IRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA s'engage a exscuier

- danz les 3 mois de la cession ou de la location de chague parcefie, d'une part, une voirie
provisoire (si phase proviscire) suivant le tracé de la virie définitive et permettant I'accés &
ia parcelle cédée, et, d'autre part, un raccordement aux réseaux publics {eaux usées, eau
potable, électricité) permettant le démarrage du chantier des constructions, sauf cas fortuit
ou de force majeure indépendant de [a mission de 'aménageur

- Par secteur ou tranches, la voirie et aménagements définitifs, au plus tard dans un délai de
12 mois qui suit la déclaration d’achévement et de conformit? des travaux de la derniére
construction du sacteur ou tranche considéré.

ID : 044-214401788-20250918-D2025091805-DE

Toutefois, les délais prévus ci-dessus ne sauraient étre opposés a |a société si les travaux &talent
rendus irréalisables du fait des intempéries.

ARTICLE X.  VOIE PLACES ET ESPACES LIBRES PUBLICS

Secrion 10.01  Utilisations
Jusqu'a leur remise A la collectivité intéressée, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA

pourra interdire au public, et hotamment aux constiucteurs, la circulation et le staficnnement sur
tout ou partie des voles et places qu'slle aura réalisées.

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par la personne publigue compétente
conformément & la loi.

Section 10.02 Entretien

Jusqu'a leur remise a la collectivité intéressée, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA
pourra réaliser des entretiens des voies, places et espaces kbres. Conformément au Cahier des
prescriptions de chantier applicable aux acquéreurs (CPCAA — annexe 2), LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA pourra appliquer des pénalités au constructeur dans le cas ou son
chantier impacte la propreté a l'extérieur de sa parcelle.

CHAPITRE Il - TERRAINS DESTINES A ETRE VENDUS OU
DONNES A BAIL

ARTICLE XI.  URBANISME ET ARCHITECTURE

Section 11.01 PLU
Le constructeur et LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA s'engagent & respecier les
dispositions du PLU dans fensemble de ses documents constitutifs (rapport de présentation, projet

d'aménagement et de développement durable, réglement, documents graphigues, ... etc) et toutes
les modifications qui seraient apportées 4 celui-ci par Fautorité compétente.
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Il est rappelé & ce sujel que la PLU est un document réglementaire et gue tart les prescriptions et
otientations du projet d'aménagement et de développement durable, que le réglement et les
documents graphiques sont opposables & toute demande d'autorisation d'urbanisme.

En aucun cas la responsabilité de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA ne pourra étre
engagée en raison des dispositions du PLU ou des modifications que l'autorité compétente
apporterait a ce dernier, quelle que soit leur date.

Section 11.02 Prescrintions architecturales, urbranistiq
el environnementales

Les prescriptions architecturales, urbaines et paysagéres sont spécifiées pour chaque ilot dans la
ZAC selon le document joint au CCCT (annexe 4).

ARTICLE XIl. BORNAGE ; CLOTURES

42.1 La LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA fera procéder, préalablement & signature de

l'acte authentigue, au bornage du terrain,
Les dispositions particuliéres, techniques et prises en charge financiéres sont inscrites dans le
cahier des limites de prestations technigues (CLPT — annexe 1 du présent CCCT)

12.2 Tout cessionnaire d'une parcslle contiglie & des lots non encore cédés par LOIRE ATLANTIQUE

DEVELOPPEMENT SELA ne peut, en aucun ¢as, réclamer & cefleci la moitié¢ du colt
d'élablissement de [a cléture.

En revanche, tout constructeur sur ure parcelle cédée dans le cadre de la ZAC par LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, bénéficiant d'une clbture mitoyenne déja existante a
Pobligation de rembaurser au constructeur voisin gui aura supporté les frais d'établissement de
cetie clbture, la moitié de la dépanse engagée sur présentation de la facture correspondante, dans
les conditions de droit commun en matiére de mitoyenneté.

Dans le cas d’une parcelle hors ZAC, le constructeur devra se rapprocher du propriétaire :

o Si aucune cibture mitoyenne n'est en place afin d'en définir le modéle (dans le
vespect du PLUI et du CPAUPE) et tes modalités financiéres dans les conditions
de droit commun en matiére de mitoyenneté

o Siune cléture mitoyenne est d&ja existante et que Facquéreur souhaite la modifier,
il supportera Ia totalité des jrais d'établissement du nouvel ouvrage

ARTICLE Xlil. DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

La limite des prestations dues par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et la définition
des obligations du constructeur au titre des divers réseaux de desserle des terrains cédés ou loués
sont précisées dans un " cahier des limites de prestations techniques " qui sera annexé au présent
CCCT.

Les ouvrages & la charge de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA seront réalises par
celle-ci dans le cadre de [a concession d'aménagement conclue avec fa collectivité, conformément
aux prescriptions du PLU, de ses cahiers des charges, et dans les délais fixés a l'article 9 ci-
dessus.

Le constructeur doit assurer Ja conformité de son projet au regard des ouvrages créées par
I'Aménageur. Toute modification technigue nécessaire sera réalisé par LOIRE-ATLANTIQUE
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DEVELOPPEMENT SELA, sauf en cas d'accord préatable par I'aménageur pour intarvention du
constructeur, et & la charge financiére unique du constructeur.

ARTICLE XiV. SANCTIONS A L'EGARD DE LA SEM

£n cas dinexécution par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA des travaux qui lui
incombent, dans fes délais prévus, et sauf dispositions particuliéres de 'acte de cession, le
construcieur est en droit, aprés mise en demeure restée sans effet dans Je délai d'un mais, de
réclamer 4 LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA une indemnité pour le préjudice direct,
matériel et ceriain qui aura pu lui &tre causé du fait de fa défaillance de LOIRE-ATLANTIGUE
DEVELOPPEMENT SELA.

ARTICLE XV. BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

La limite des prestations dues par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et la définition
des obligations du constructeur au titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou louds
sont précisées dans un " cahier des limites de prestations techniques * annexé au présent CCCT
(Annexe 1).

Le constructeur doit assurer la conformité de son projet au regard des ouvrages crédes par
I'Amenageur. Toute modification technique nécessaire sera réalisé par LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA, sauf en cas d'accord préalable par 'aménageur pour intervention du
constructeur, et & la charge financiére unique du constructeur,

l.e consiructeur fera son affaire de la remise en état des sols st revétements a lidentique aprés
I'exécution des fravaux, ainsi que, éventuellement, du versemeni des taxes et des indemnités de
branchement & I'égout susceplibles de (ui &tre réclamées par [a collectivié ou le service public.

Aprés remise des ouvrages par la SEM, ceux-ci seront soumis au régiement applicable a chacun
des réseaux.

ARTICLE XVI. CHAUFFAGE ET EAU CHAUD SANITAIRE

Sans objet

ARTICLE XVII. ELECTRICITE

La limite des prestations dues par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et [a définition
des obligations du constructeur au fitre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou loués
sont précisées dans un "cahier des Emites de prestations technigues " annexé au présent GCCT
(Annexe 1}.

171 Lorsque des posies de fransformation et de distribution publique d'&lectricité seront
prévus sur leur terrain ou dans lewrs batiments, les constructeurs devront mettre & la
disposition du gestiennaire du réseau public de distribution d*&lsctricité les terrains ou les
locatix nécessaires, L'implantation et les caractéristigues de ceux-cf devront &tre &ablies
en accord avec le gestionnaira. ®
Cette mise a disposition fera I'cbjet de conventions particuliéres entre le gestionnaire du
réseau public de distribution et le constructeur.

Dans le cas ol le constructeur met 4 disposition du gestionnaire du réseau public un local
adéquat, le constructeur aura droit 4 une indemnité versée par le gestionnaire du réseau
et dont le mentant est fixé par les textes réglementairas.
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Il appartient au constructeur de se faire préciser auprés du gestionnaire du réseau puklic
de distribition les éléments techniques imposés par les textes réglemantaires en vigueur,

l.e constructeur s'engage, en outrs, & consentir au gestionnaire dy réseau public de
distribution, tous les droits nécessaires a Il'équipement et & l'exploitation de ces postes de
fransformation, notamment celui d'établir et d'emtretenir, en amont et en aval de ces
ouvrages, toutes canalisations de raccordement aux réseaux, le libre accés, a tout
moment, de son personnef et celui de ses entreprises, aux canalisations et aux locaux en
cause, et les dégagemenis permanents permettant le passage du matériel.

17.2 Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont &é requis par LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA tant & son profit qu'a titre de stipulation pour
autrui au profit du gestionnaire du réseau public de distribution. En conséquence, ce
dernier pourra s'en prévaloir pour obliger directement le consiructeur, au besoin par voie
de justice, au respect de ses engagemenis, 4 moins que mieux ne Iui plaise I'allocation
de dommages-intéréts.

ARTICLE XVIII. GAZ

Sans objet

ARTICLE XIX. GENIE CIVIL TELECOMMUNICATIONS ET PRE-
FIBRAGE ,

La limite des prestations dues par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et la défnition
des obligations du canstructeur au fitre des divers réseaux de desserte des terraing cédés ou loués
sont précisées dans un " cahier des limites de prestations techniques " annexé au présent CCCT
{Annexe 1)

L'Aménageur de la ZAC réalisera une infrastructure de télécommunication composée de fourreaux
en attente, et un pré-fibrage jusqu'aux regards situés sur chaque lot, de fagon & permetire la
desserte des constructions.

ARTICLE XX. VIDEO-COMMUNICATION ; ANTENNE
COLLECTVE

Sans objet

ARTICLE XXI. ETABLISSEMENT DES PROJETS DU
CONSTRUCTEUR ; COORDINATION DES TRAVAUX

LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA établira les documents définissant I'utilisation
sol pour les Tiots ou parcelles cédés ou loués. A cet effet, elle établira notamment un Cahier d
Recommandations et Prescriptions Architecturales, Urbaines et Paysagéres ainsi qu'une fiche d
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annexés & la présenie, définissant le parti architectural et d'organisation, ainsi que les
ntraintes techniques particuligres qui en procédent.

constructeur devra établir ses projets en concertation étroite avec LOIRE-ATLANTIQUE
EVELOPPEMENT SELA et lui communiquera le projet définitif pour accord préalable sous forme
visa deTesquisse el avant dépét pour instruction du permis de construire, dans le délai fixd &
rticle 4.1 ci-dessus.

{RE-ATLANTIQUE DEVELOFPPEMENT SELA s'assurera, sans que sa responsabilité puisse
re engagée & ce titre, que les prescriptions architecturales ont été observées et gue laspect
tarieur des batiments que le construgteur se propose de construire ne peut nuire & l'utilisation
s ferrains voisins.

devra communiquer & LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA une copie du dossier
mplet de demande du permis de construire déposer dans le détai prévu a l'article 4.2 ci-dessus,
ur que LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA puisse s'assurer que les travaux

ID :-044-214401788-20250918-D2025091805-DE

projetés sont compatibles avec les ouvrages & sa charge, qui¥is permettent une circulation normale
et non dangereuse, une bonne desserte et d'assurer aisément la sécurité publique (éclairage).
LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA pourra vérifier que l'architecture du projet est
compatible avec Penvirennement général et la destination de la zone et pourra subordonner son
accord aux medifications qui s'avéreraient nécessaires de ce chef.

|.'examen du dossier par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA ne saurait engager sa
responsabilité, I'acquéreur restant seul responsable de ses études et de ses choix comme du
respect de ses obligations.

Section 21.02  Coordination des travaux

Le raccordernent aux voies et réseaux pourTa Btre refusé si les ouvrages ne sont pas compatibles
ou si les réglements n'ont pas été observes,

En aucun cas, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA ne pourra éire tenue d'apporter
des modifications aux ouvrages qui lui incombent ou d'en medifier les plans.

ARTICLE XXII. EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES
ENTREPRENEURS DU CONSTRUCTEURS

Les prescriptions applicables au chantier du constructeur sont précisées en annexe 2 : Cahier des
Prescriptions de Chantier Applicables aux Acquereurs

L'acquéreur, seul interocuteur de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, sera tenu
solidairement responsable des dégats occasionnés par ses entreprensurs.

Le congiructeur ausa-a charge financiére des réparations (ou les pénalités appliquées par LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA issues du CPCAA — annexe2) des dégats causés par
ses entreprises aux ouvrages de voirie, de réseaux divers ot d’aménagement en généra, exécutés
par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA. Il sera procéds contradictoirement, alentrée
‘dans les lleux par le constructeur, & un état des lieux entre le constructeur et LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA. Le constructeur pourra doubler cet état des lieux d'un constat d’huissier
a ses frais. Le constructeur devra imposer ces obligaiions et charges aux entrepreneurs participant
4 ia roalisation de ses baliments et travaux par Finsertion des clauses nécessaires dans les
marchés,

Dans le cas oll 'auteur des dégéts n'aurait pas pu étre déterming, le montant de la réparation sera
répari entre tous les constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution & l'époque ol fes
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dégats auront été constatés, et ¢e, au prorata du nombre de m? de surface de plancher des
programmes allouss & chaque canstructeur, tefs quiiis résulteront du permis de construire.

TITRE Il - REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

ARTICLE XXIII.ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES
QUE CEUX FAISANT PARTIE DE L'ARTICLE 10

Les prescripticns d'entretien applicables au chantier du constructeur sont précisées en annexe 2
Canier des Prescriptions de Chantier Applicables aux Acguéreurs

Chaque constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état, de fagon permanenie et 3
ses frais, de maniére & conserver le site dans un état satisfalsant et & ne pas nuire a la bonne
tenue des terrains voising. | aura la charge de faire remplacer tes arbres morts ou detruits.

ARTICLE XXIV.USAGE DES ESPACES LIBRES ; SERVITUDES

Le constructeur sera tenu de subir, sans indemnité, toutes les servitudes existantes avant
I'acquisition ou nécessitées par le passage sur son lerrain, et éventuellement dans les immeubles
batis, des canalisations publiques d'eau, gaz, électricité, réseaux de t8lécommunication, éclairage
public, chauffage urbain, égouts, cables ... etc, telles qu'elles seront réalisées par LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, la commune, les concessionnaires ou toute autre
personne publigue ou privée, ou pour leur compte.

ARTICLE XXV. TENUE GENERALE

Il ne pourra étre &tabli, sur les fagades des batiments ni sur les terrains, rien qui puisse nuire a la
propreté, au bon aspect, & la tranquillit¢ et a la sécurité des habitants ou usagers. 1l ne pourra,
notamment, &tre exécuté aucun travail sur les bétiments ou sur les terrains qui en modifierait
I'aspect au la fonction, tels qu'ils ont &t prévus dans le permis de construire.

Aucun dispositif extérieur de réception ne sera admis.

il est interdit, & tout propriétaire cu locataire, de céder pour publicité ou affichage ou d'employer
soi-méme 3 cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres gque ceux affectés 4 usage
commercial. La société pourra, toutefois, accorder des dérogations et en fixer fes conditions, mais
seulement pendant la durée de la concession.

ARTICLE XXVI.ASSOCIATION SYNDICALE

Sans objet

ARTICLE XXVIL. ASSURANCES

Tout consiructeur devra faite assurer les constructions élevées sur son temain 4 une compagnie
notoirement solvable et pour leur valeur réelle. La police devra contenir une clause d'assurance
contre le recours des voisins.

Le présent article n'est pas applicable aux personnes morales de droit public.
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ARTICLE XXVIIl.  LITIGES ; SUBROGATIONS

Les dispositions contenues dans le titre Il du présent cahier des charges de cession de terrain
feront loi tant entre la société ef chaque constructeur qu'entre les différents autres constructeurs,

La société subroge, en tant que de besoin, chague constructeur dans tous ses droits et actions, de
fagon que tout constructeur puisse exiger des autres I'exécution des dispositions en cause,

17
Loire-Atlantiqua développement — SELA

OP 01801 — ZAC des Millauds - Cahier des Charges de Cesslon cu da Location des Temains {ccecmn

LISTE DES ANNEXES
Annexe 1 Cahier des limites de prestations techniques (CLPT)
Annexe 2 Canier des prescriptions de chanfier applicables aux acqueéreurs
[CPCAA)
Annexe 3 Additif de surface piancher et accord de cession type

Aninexe 4 (hors délibération) | CRPAUP y compris fiche d'ilot

Annexe 5 : délibération ?

Fait 4 Nantes

Sur 19 pages, y compris les annexes, sous format électronigue.

COMMUNE DE SAINT MARS DE COUTAIS, LA SOCIETE LOIRE-ATLANTIQUE
CONCEDANT DEVELOPPEMENT-SELA, AMENAGEUR
A A
Délibéréte Le
M. le Maire Audrey BLAL

Directrice Générale

Lu et approuve,

L' Acquéreur du lot n°
A
Le

Titre

Loire-Aflantique développement — SELA
OP 01807 — ZAC des Millauds - Cahier des Charges de Cession ou de Location des Terrains {CCCTy

3d-508T605202A-8T605¢0¢-88.LTOVYTZ-¥170 « Al

9| aland

§202/60/2¢ ] 21Mdaja1d us nday
5202/60/z2 8| @1moaeid us 9koAul




ID : 044-214401788-20250918-D2025091805-DE

Envoyé en préfecture le 22/09/2025
Regu en préfecture le 22/09/2025

Publié le

i Loire-Attantique
développement

Aménager autrarment

Contact -

Héléne Paséelande — Cheffe de projet
h.passelande@lad44.ir
02 5184 96 34

\f{ S W

=

Loire-Atlantique développement

2 bd de I'Estuaire - £S 66207
44262 Nantes Cedex 02
Tal. ;02 402020 44

www loireatlantigue-développemantir



Loire-Atlantique
développement

Cahier des Charges de Cession ou
de Location des Terrains (CCCT)

Sommaire
PREAMBULE 4
ARTICLE I, DISPOSITIONS GENERALES .
ARTICLE Il DIVISION DES TERRAINS PAR LA $£M AMENAGEUR 6
TITRE 1 6
ARTICLE (I, OBIET DE LA CESSION 6
ARTICLEIV.  DELAIS D’EXECUTION &
ARTICLE V. PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS 7
ARTICLEVI.  SANCTIONS A L’EGARD DU CONSTRUCTEUR 8
SECTION 6.01 DOMMAGES-NTERETS {CAS PARTICULIERS) 8
SecTioN .02 RESOLUTION DE LA CESSION 8
SECTION 6.03 RESILIATION DE L'ACTE DE LOCATION ]
ARTICLE VI, VENTE, LOCATION, MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU LOUES..........oooeveerresmssrsernserns .9
ARTICLE VIl NULLITE e 10
TITRE Il 10
CHAPITRE | - TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE CU AUX ESPACES LIBRES PUBLICS
CONFGRMEMENT AU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS ET DU DOSSIER DE
REALISATION DE ZAC APPROUVE 10
ARTICLEIX.  OQBLIGATION DE LOIRE-ATLANTIQUE BEVELGPPEMENT SELA 10
ARTICLE X. VOIE PLACES ET ESPACES LIBRES PUBLICS ' 11
SECTICN 10.01 UTILISATIONS 11
SeEcTION 10.02 ENTRETIEN "
CHAPITRE |1+ TERRAINS DESTINES A ETRE VENDUS OL! DOMNES A BAIL 1n
ARTICLEXE.  URBANISME ET ARCHITECTLIRE c.c.o.cvnecoreervrmsrmessrssssmseassssessessasasesssstesstacetsmsnessenasessns sasssessas 11
SeEcTion 11.01 PLU "
SECTION 11.02 PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBANISTIQUES ET ENVIRONNEMENTALES ... oo.r., 12
ARTICLEXIL  BORNAGE § CLOTURES t.inrisrettsicsossiesssrassremsssensssnsss sessesvaresssstssstonsatsssiassssssssessenersecmeasessnsssssres 12
ARTICLE XIll.  DESSERTE DES TERRAINS CEDES QU LOUES .12
ARTICLE XIV.  SANCTIONS A L'EGARD DE LA SEM ceeens 1
ARTICLE XV.  BRANCHENENTS ET CANALISATIONS 1 g
ARTICLE XVI. CHAUFFAGE ET EAU CHAUD SANITAIRE 1 ™
SANS OBJET 13 °

ARTICLE XVIl. ELECTRICITE
ARTICLE XVIIl. GAZ

ARTICLE XIX. GENIE CIVIL TELECOMMUNICATIOMS ET PRE-FIBRAGE

ARTICLE XX.  VIDEO-COMMUNICATION ; ANTENNE COLLECTVE
ARTICLE XXI.  ETABLISSEMENT DES PROJETS DU CONSTRUCTEUR ; COORDINATION DES TRAVAUX.............

SECTION 21.01 ETABLISSEMENT DES PROJETS DU CONSTRUCTEURS
SECTION 21.02 COORDINATION DES TRAVAUX

ARTICLE XXI.  EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU CONSTRUCTEURS cooecvcerrenans

b mh =3 ea 4 pa o pa sa
3Q-508T605202A-81605202-88LTOV¥TZ-¥¥0 : Al

Lelre-Atantique déveioppement - SELA
OF 01801 —ZAC des Millauds - Cahler des Charges de Cassion ou de Location des Terrains {ccem)

G202/60/22 8| 8imoaaid ua nday
G202/60/22 @] 24n0321d us 9koaug




Envoyé en préfecture le 22/09/2025

Regu en préfecture le 22/09/2025

Publié le

[RE Il - REGLES ET SERVITUDES D’INTERET GENERAL
TICLE XXIIl. ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES QUE CEUX FAISANT PARTIE DE L'ARTICLE 10
TICLE XXV, USAGE DES ESPACES LIBRES ; SERVITUDES

ITICLE XXV. TENUE GENERALE.

TICLE XXVI. ASSOCIATION SYNDICALE.

TICLE XXVl ASSURANCES.

RTLCLE XXVILLITIGES ; SUBROGATIONS,

TE DES ANNEXES

ID : 044-214401788-20250918-D2025091805-DE

Loire-Allantique développement — SELA
OP 01601 — ZAC des Millauds - Cahier des Charges de Cession ou de Location des Terrains (GCCT)

16
16
16
16
16
16
17
18

PREAMBULE

ARTICLE L.
14

DISPOSITIONS GENERALES

Aux termes d'une concession d'aménagement en date du 3 mars 2010, passée en application des
arficles L.300-4 et L. 300-5 du code de lurbanisme, Saint-Mars de Coutals a confie & LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, I'aménagement de fa zone d'aménagesment concerte
{ZAC) des Millauds.

Conformément aux dispositions de I'article 12 de la concession d'aménagement et de |'article L.
311-6 du code de Furbanisme, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA a &tabli le présent
cahier des charges ds cession, de location ou de concession dusage des terrains et immeubles
batis situés 2 ['intérieur du périmetre de ladite ZAC.

Pour rappel, ce CCCT et ses annexes 1 & 2 a 816 délibéré par e conseil municipal de Saint-Mars
de Coutais et publié. Les dispositions du CCGT et de ses annexes bénéfictent d'une valeur
réglementaire et contractuelle, En d'autres termes, elles sont considérées comme opposables
dans le cadre de ka délivrance des autorisations d'urbanisme jusqu'a la suppression de la ZAC.
Les pigces ont également fait I'cbjet d’'un dépét de piéce chez le notaire de LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA et constituent des annexes & I'acte de vente,

1.2 Le présent cahier des charges est divise en trois titres

- Le titre | comprend des dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions
imposées aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains pour satisfaire au respect de
lutilité publique ; elles précisent notamment: e but de la cession, les conditions
générales dans lesquelies la cession est consentie et résolue en cas dinexécution des
obligations. Elles comportent notamment les clauses types approuvées par le decret
n® 55-216 du 3 février 1955 en application des dispositions de l'article L.21-3 du code de
l'expropriation.

- Le titre Il définit [es droits et obligations de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT
SELA et du constructeur pendant Iz durée des travaux d'aménagement de la ZAC et de
construction des batments. Il fixe notamment les prescriptions techniques et
architecturales imposées aux constructeurs sous forme de cahier de recommandations
et prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres (CPAUP), annexe 4 des présentes.

.« Le titre Il fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux constructeurs, & feurs
ayants-cause a quelque fitre que ce soit, ainsi qu'aux proprittaires antérieurs, qui auraient
déclaré adhérer au présent cahier des charges par voie de convention avec LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELCPPEMENT SELA. Il détermine notamment les modalités de la
gestion des ouvrages d'intérét collectif.

1.3 Les deux premiers titres contiennent des dispositions purement bilatérales entre LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et chaque constructeur. Elles ne comportent
aucune stipulation pour autrui et ne pourront, en conségquence, nt étre opposees aux autres
constructeurs ou & tous tiers en général, ni étre invoquées par ceux-ci & l'encontre des
construgteurs, conformeément aux dispositions de l'article 1165 du Code civil, sous réserve
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foutefois, en ce qui concerne le fitre |, des prérogatives accordées au préfet par
larticle L.21-3 (dernier alinéa) du code de l'expropriation.

Le titre Ili simpose & tous les constructeurs et plus généralement & tous les utilisateurs de
terrains ou de batiments, ainsi qu'a leurs ayants-cause & quelque titre que ce soit. Il simpose
également aux propriétaires antérieurs qui auraient déclaré adhérer au cahier des charges
par voie de convention avec LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA. Chacun de
ces assujettis aura |2 droit de se prévaloir des dispositions de ce troisisme titre a 'encontre
des autres assujettis, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA déclarant 4 ce sujet,
en tant que de besoin, stipuler au profit de chacun de ces assujettis.

Sauf disposition contraire prévues dans I'acte de cession ou de location, les dispositions du
COCT seront cadugues a la suppression de la ZAC.

1.4 A l'expiration de la cancession d'aménagement visée & l'article 1.1 ci-dessus pour guelque
raisen gue ce soit, la coliectivité publique cocontractante sera substituée de plein droit &
LOIRE-ATLANTIGUE DEVELOPPEMENT SELA dans tous les droits et abligations résultant
pour cefle-¢i du présent cahier des charges, sans que le constructeur ait le drait de s'y
oppeoser.

1.5 Le présent document, désigné par le terme CCCT, sera inséré intégralement par les soins
du netaire ou de la partie la pius diligente dans tout acte translatif de propriété ou locatif des
terrains ou des constructions, qu'il s'agisse seit d'une premiére cession ou location, sait de
cessions ou de locations successives.

18 Parmesure de simplification et pour |a clarté du texte :

- d'une part, on désignera sous le vocable de “canstrucieur” tout assujetti au présent
CCCT, qu'il soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire, bénéficiaire d'apport, copastageant,
consiructeur, locataire, concessionnaire d'usage, ... etc.

- d'autre part, on désignera sous le vocable général "acte de cession” tout acte transférant
la proprieté d'un terrain ou batiment situé dans le périmétre d'application du présent
CCCT, que ce soit une vente, un apport, un partage, une donalion, ... etc, et par "location”
ou "bail” tout acte canférant la jeuissance temporaire de 'un des dits biens, que ce soit
un bail & construction, un bail emphytéctique, ... ste.

- enfin, on désignera indifféremment sous le vocable "LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA" ou "Société" ou "Aménageur’ la Société LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA chargée de l'aménagement de la ZAC dans le
cadre d'une concession d'aménagement,

1.7 Parailleurs, il est rappelé que, conformément 4 l'article 12 de la concession d'aménagement,
le prix de cession ou de location du terrain est fixé par LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA en accord avec la collectivite publique cacontractante. Dans le
cadre de I'acte de cession, le notaire annexera cet accord écrit permettant la réitération de
I'acte
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Cela exposé, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA entend diviser et céder les terrains
de la ZAC des Millauds dans les conditions prévues ci-dessous

ARTICLE Il
AMENAGEUR

Les ferrains sus-indiqués feront 'objet d'une division entre, d'une part, les terrains destinés & étre
incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics, ef d'autre part, ceux destinés a étre cédés ou
loues aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-aprés par le terme "constructeur”.

DIVISION DES TERRAINS PAR LA SEM

Cette division ne constitue pas un lotissement et ne sera pas soumise aux formalités de lotissement
en vertu des dispositions de |'article R.3152b du code de I'urbanisme mais conformément a la
procédure ZAG en vertu des dispositions de 'article R 442-1b du code de ['urbanisme et de 'article
L.311-6 du code de I'urbanisme,

TITRE 1

ARTICLEIl.  OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location est consentis en vue de |2 réalisation du programme de batiments défini
dans l'acte de cession ou de logation.

Ces batiments devront étre édifiés conformément aux dispositions du PLU et du titre Il ClaaAprés,
Le nombre de métres carrés de Surface Plancher (SP) dont la construction est autorisée sur la
parcelle cédés ou louée est fixé dans un addilif au présent CCCT portant attestation de SP. Cette

piéce, sera signée par lautorité concédante, sera déliviée par LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA avant dépdt du permis de canstruire pour instruction.

ARTICLE IV. DELAIS D'EXECUTION

Le constructeur s'engage 4

1. commencer sans délai les études de |a totalité des batiments autorisés sur le terrain qui |
est cédé ou loué et & communiquer & LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA sq
Esquisse 6 semaines au moins avant e dépét de sa demande de permis de construirg
Seront analysé le dossier d'Esquisse et le permis de construire prét a déposer paol
instruction.

Préalablement au dépét du permis de construire, le constructeur devra avoir abtenu I'av]
favorable de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA surson projet d'Esquisse pyl
de permis de construire.

2. déposer sa demande de permis de construire dans un délai de 5 mois minimum avant I'ac
de cession au de location, &tant précisé que, sauf disposition contraire du dit acte, c'est
date de signature de I'acte saus seing privé qui est prise en considération 2 ce titre ; en cg
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de réalisation par tranches, la demande de permis de construire afférente & toute tranche
autre que la premiére devra &tre déposée au plus tard 6 mois avant I'acte de cession ou de
location complémentaire ou du démarrage de travaux si 'acquisition initiale a &t réalisé au
travers d'un seul acte.

entreprendre les travaux de construction dans un délat de & mois a compter de la délivrance
du permis de construire purgé de tout recours des tiers ;

avoir réalisé les constructions dans un délai de 24 mois 4 compter de la délivrance du permis
de canstruire purgé de tout recours des tiers. L'exécution de cette obligation sera considérée
comme remplie par la présentation 4 LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA d'une
déclaration d'achévement des travaux (DAACT) délivrée par le constructeur et signée par la
Mairie sous réserve de Ia vérification préalable par I'équipe de Maitrise d'ceuvre Urbaine et

Infrastructures de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA.

ID : 044-214401788-20250918-D2025091805-DE

ARTICLEV. PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

5.1 Les délais fixés & l'article 4 ci-dessus seront, si leur inobservation est due & un cas de force
majeure, prolongés d'une durée égale & celle durant laguelle le consfructeur a été dans
rimpossibilité de réaliser ses obligations, La preuve de la force majeure et de la durée de
T'empéchement est 4 la charge du constructeur.

Sont considérés comme cas de force majelre :

» les jours d'intempéries diment constatées par une attestation du Maftre d'eeuvre en charge
de la direction des travaux et suivant le récapitulatif des journées d'intempéries, relevees
auprés de la station météorologique la plus proche du chantier,

+ lagréve, qu'elle soit générals, particuliére & lindustrie du batiment ou autre profession dont
l'activité de celle-ci dépend ou spéciale aux entreprises fravailtant sur fe chantier,

+ la liquidation judicisire, le réglement judiciaire cu la disparition de l'une des entreprises
effectuant les travaux de gros-ozuvre, plomberie, chauffage et électricité,

« les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou d'aréter les travaux, amaeins
que lesdites injonctions ne soient fondées sur des fautes cu des negligences imputahles a
FAcquéreur ou & f'une des entreprises réafisant les travaux du Programme (en ce compris
leurs éventuels sous-iraitants),

+ los troubles résultant dhostilités, révolutions, cataclysmes ol accidents de chantier
empéchant sa continuation normale,

¢ les difficultés d'approvisionnement des chantiers en maiériaux, korsque ces difficultés
proviennent d'un désordre du marché & réchelle nationale ou régionale,

« Les retards résultant de la pandémie de coronavirus COVID-19, rendant impoessitle la
poursuite du chantier dans des conditions normales du fait netamment des resfrictions
d'activités etfou de circulations etfou d'approvisionnement en résuftant et/ou des mesures
mises en ceuvre pour ¥ répondre

5.2 Les difficultés de financement ne sont pas congidérdes comme consfituant des cas de force
majeura.

Toutefois, seront considérés, pour 'application du présent article, comme constituant des
cas de farce majeure, les retards non imputables au constructeur dans foctroi des préts
aidés par [Etat ou les collectivités compétentes en matigre de logement. Mais, dans ¢e ¢as,
le constructeur ne sera pas dispensé du paiement des intéréts de retard sur la partie du prix
de cession qu'il n'aura pas réglée aux échéances fixées.
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53 Les délais fixés & l'article 4 ci-tessus pourront faire ['cbjet de dérogation, sous réserve de
validation de la LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et encadrés dans le cadre
de [a relation contractuelle avec le constructeur.

ARTICLE VI.  SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas dinobservation des obligations mises & la charge du constructeur par ie présent cahier des
charges, facle de vente ou de location et leurs annexes, LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA pourrs, selon la nature de lnfraction commise, et & son choix, obtenir
des dommages-intéréts et résoudre la vente, le cas échéant cumulativement, dans fes conditions
suivantes :

Section 6.01

Si_le constructeur n'a pas respecte les délais prévus par l'article 4, LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA le mettra en demeure de satisfaire a ses obligations

Dommages-intérars {cas particuliers)

Si, Je constructeur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en demeure sous 2 mogis suivant
réception du courrier recommandé, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA pourra
résoudre |a vente dans les condiions fixées ci-aprés & meins qu'elle ne préfére recevoir une
indemnité dont ke moniant est fixé 4 114000 du prix de cession hors taxes par jour calendaire de
retard avec maximum de 10/100. (10 %), Lorsque le mentant de findemnité due pour le retard aura
atteint 10 %, la LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA pourra prononcer la résolution du
contrat dans les conditions prévuss ci-aprés.

G no

tien Résolution de la Cession

La cession pouira étre résolue par décision de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA,
notifiée par acte d'huissier, en cas d’inchservation d'un des délais fixés a l'article 4 ci-dessus.

La cession pourra également étre résolue par décision de LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA, notifiée par acte d'huissier, en cas de non-paiement de fune
quelconque des fractions du prix & son échéance, et ce, Un mois aprés une mise en demeure de
payer restée sans effel, et plus généralement en cas dinexécution de l'une des obligations du
présent CCCT, de l'acte de cession ou de leurs annexes.

Le constructeur aura droit, en contrepartie, & une indemnité de résolution qui sera calculee ainsi
quiil suit :

1. $ilarésolution intervient avant le commencement de tous travaux, lindemnité sera ¢gale au
prix de cession, ou le cas échéant, & fa partie du prix effectivement payée. déduction faite du
montant du préjudice subi par la LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, lequel
gera réputé ne pas &tre inférieur 4 10 % du prix de cession hors taxes. Ce prix, en cas
d'indexation, sera réputé égal & la somme des versements déja effectués & la date de [a
résolution, augmentée d'une somme égale au solde restant dd, apres application 4 ce solde
du dernier indice conru 15 jours avant la date de la résofution.

2 Sila résoluion intervient aprés le commencement des travaux, lindemnité ci-dessus est
augmentée d'una somme égale au montant de la plus-value apporiée aux terrains par les
travaux réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le codt
de la main d'oeuvre utilisée sur présentation des devis ou marché de travaux ainsi que les
factures acquittées ccrrespendantes.
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Les frais d'entretien et les dépenses lites 4 la maitrise d'ceuvre du projet de construction,
quefle soit intégrée ou externalisée, ne pourrant étre intégrés au calcul d'indemnité.

La plus-value, ou la moins-value, sera fixée par voie d'expertise cantradictoire, fexpert de
LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA étant I'Administration des Domaines etiou
$€s§ avocats mandatés etfou experts mandatés, cefui du constructeur pouvant, s'il ne pourvoit
pas & sa désignation, &tre désigné d'office par le Président du Trbunal de Grande Instance
sur la requéte de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA.

En cas de désaccord entre les experts, un tiers arbitre sera désigné par le Président du
Tribunal de Grande Instance du lieu de Iimmeuble 2 la requéte du plus ditigent des experts
ou des parties.

En cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la construction de
batiments distincts, ta résolution de la vente pourra ne porter, au choix de LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, que sur les parties de terrain non utilisées dans
les délais fixés,

l'acte de

En cas de location, les conditions de la résiliation seront fixées dans I'acte de location.

1. Tous les frais seront & la charge du constructeur. Les priviléges et hypothéques ayant grevé
limmeuble ou le bail du chef du consiructeur défaillant seront reportés sur lindemnite de
résolution ou de résiliation dans les conditions fixées A Farticle L.21-3 du code de
|'expropriation. '

2. Toutefois, pour Fapplication du présent article, l'obligation de construire sera considérée
comme remplie, le cas échéant, au jour du versement par les organismes préteurs de la
premiére tranche du prét consenti par ces établissements ou d'une avance sur prét a titre de
démarrage ou de préfinancement pour la construction des batiments & usage d'habitation.

ARTICLE VI, VENTE, LOCATION, MORCELLEMENT DES
TERRAINS CEDES OU LOUES

Les terrains ou les baux ne pourront étre cédés par le constructeur gu'aprés réalisation des travaux
d'aménagement et constructions prévus au programme visé a |'article 3 ci-dessus.

Toutefois, le constructeur pourra procéder 4 la cession globale de la propriété des terrains ou ala
cession du bail ou, si une partie des constructions a déja été effectuée, 4 fa vente globale de Ia
partie des terrains non encore utilisés, ou 4 la cession partielle du bail, a charge pour le bénéficiaire
de la cession de réaliser ou d'achever les travaux d’aménagement et de construction. Avant toute
cession, le constructeur devra aviser 'Aménageur et la collectivité concédante, par ceurrier
recommande, au moins 4 mois & f'avance, de ses intentions (preneur, programme...}

LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA devra, jusqu'a l'expiration de ce délai,

- Formaliser par courrier recommandé, son accord favarable écrit, Cetie cessien peurra étre
finalisée gu'aprés obtention de P'attestation de surface plancher, valant agrément, au
bénefice du nouveau preneur, signée par la collectivité concédante et fournit par
I'ameénageur.

- Exiger que les teyrains Jui solent rétrocédés ou soient cédés & un acquérsur désigné ou
agréé par elle, ou, le cas échéant, que le bail soit résilié ou ne scit cedé qu'a un
cessionnaire agréd par elte.
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En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera caleulé dans les conditions prévues pour
lindemnité de résolution, sans qu'il y ait lieu & une rédustion de 10 %. En cas de vente, & un
acquéreur désigné ou agréé par LOIRE-ATLANTIGUE DEVELOPPEMENT BELA, de la totalitg
des terrains ou d'une partie non encore entiérement construite,  LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA pourra exiger que le prix de vente solt fixé dans les mémes condiiions.
En cas de cession de hail, le prix de cession ne paurra &tre supérieur au montant des loyers déja
versés & LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA.

Le constructeur est cependant autorisé & c&der le terrain ou le bail 4 un organisme de crédit-bail,
& la condition expresse que celui-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-meéme.

Aucune location des terraing cédés ne pourra &tre consentie tant qu'ils n'auront pas regu
['affectation prévue. Toutefois, le constructeur aurala possibilité de consentir des contrats de crédit-
bail immebitier & la condition que les crédit-preneurs aient regu I'agrément préalable de LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA,

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des
locauix dans les termes de la loi du 10 juillet 1986, ni en eas de vente dimmeuble & construire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du
présent article.

Tout morcellerment ultérieur sera soumis & la réglementation en vigueur,

ARTICLE VIII. NULLITE

Les acfes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage ... ate, qui seraient consentis
par le constructeur ou ses ayants-cause en méconnaissance des interdictions, restrictions, au
obligations stipulées dans le titre 1°" du présent cahier des charges seraient nuls et de nul effet
conformément aux dispositions de I'article L.21-3 du code de 'exprapriation.

Geatte nullité pourra étrs invoquée par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA ou & défaut
par le préfet du département, pendant un délal de 5 ans 4 compler de ['acle sans préjudice, le cas
échéant, des réparations civiles.

TITRE 11

CHAPITRE | - TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA

VOIRIE OU AUX ESPACES LIBRES PUBLICS CONFORMEMENT AU/

PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS ET DU DOSSIER DE
REALISATION DE ZAC APPROUVE

ARTICLE IX. OBLIGATION DE LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA

LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA executera, en accord avec la coliectivité publigu
cancédante et conformément au PLU, au dossier de réalisation, au programme des équipement
publics et & leurs éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie, d'aménagement de
espaces libres et de réseaux destinés soit & &tra incorporés au domaine des collectivités, soit
&tre remis aux organismes concessionnaires.
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s limites des prestations dues & ce titre par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA
nt aéfinies dans le " cahier des limites de prestations technigues " (annexe 1).

us réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans l'acte de cession ou dans ses annexes,
DIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA s'engage & exécuter :

- dans les 3 mois de la cession ou de la location de chague parcelie, d'une part, une voirie
proviscire {si phase proviscire) suivant le tracé de la voirie définitive et permettant accés a
la parcelle cédée, et, d'autre part, un raccordement aux résealx pubtics (eaux usées, eau
potable, &lectricité) permettant le démarrage du chantier des constructions, sauf cas fortuit
ou de force majeure indépendant de la mission de I'aménageur

. Par secteur cu tranches, |z voirie et aménagements définitifs, au plus tard dans un délai de
12 mois qui suit la déclaration d'achévement et de conformité des travaux de Ia derniére
construction du secteur ou tranche considéré.

ID : 044-214401788-20250918-D2025091805-DE

Toutefois, les délais prévus ci-dessus ne sauralent étre opposes 2 la société si les travaux étaient
rendus irréalisables du fai des intempéries.

ARTICLE X.  VOIE PLACES ET ESPACES LIBRES PUBLICS

Section 1001 Wilisstions

Jusqu'a leur remise a Ia collectivité intéressée, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA
pourra interdire au public, et notamment aux constructeurs, la circulation et le stationnement sur
tout ou partie des voies et places qu'elle aura rézlisées.

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par ia personne publique compétente
conformément a la loi.

Section 10.02  Entretian
Jusqu'a leur remise 2 la collectivité intéressée, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA
pourra réaliser des entretiens des voies, places et espaces libres. Conformément au Cahier des
prescriptions de chantier applicable aux acquéreurs (CPCAA — annexe 2), LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA pourra appliquer des pénalités au constructeur dars le cas ou son
chantier impacte |a propreté a I'extérieur de sa parcelle.

CHAPITRE |l - TERRAINS DESTINES A ETRE VENDUS OU
DONNES A BAIL

ARTICLE X!. URBANISME ET ARCHITECTURE

Section 11.07 PLU

Le constructeur et LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA s'engagent & respecter les
dispositions du PLU dans lensemble de ses documents constitutifs (rapport de présentation, projet
d'aménagement et de développement durable, réglerment, documents graphigues, ... etc) et toutes
les madifications qui seraient apportées 2 celui-ci par I'autorité compétente.
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Il est rappelé a ce sujet que le PLU est un document réglementaire et que tant les prescriptions et
orientations du projet d'aménagement et de développement durable, que le réglement et les
documents graphigues sont opposables & toute demande o’ autorisation d'urbanisme.

En aucun cas la responsabilité de LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA ne pourra ére
engagée en raison des dispositions du PLU ou des modifications que Fautorité compétente
apporterait & ce dernier, quelle que soit leur date.

Section 11.02  Prescriptions architecturales, urkanistigue
et environnema 25

Les prescriptions architecturales, urbaines et paysageres sont spécifiées pour chaque ilot dans fa
ZAC selon le document joint au CCCT {annsxe 4).

ARTICLE XIl. BORNAGE ; CLOTURES

12.1 La LOIRE-ATLANTIQUE DEVELQPPEMENT SELA fera procéder, préalablement & signature de

I'acte authentique, au bormage du terrain.
Les disposifions particuliéres, technigues et prises en charge financiéras sont inscrites dans le
cahier des limites de prastations techniques (CLPT — annexe 1 du présent CCCT)

12.2 Tout cessionnaire d'une parcelle contigite & des lots non encore cédés par LOIRE ATLANTIQUE

DEVELOPPEMENT SELA ne peut, en aucun cas, réclamer a celleci la moitié du codt
d'établissement de la clbture.

En revanche, tout constructeur sur une parcelle cédés dans le cadre de la ZAC par LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, bénéficiant d'une cldture mitoyenne déja existante a
I'obligation de rembourser au constructeur volsin qui aura supporte les frais d'établissement de
cette cldture, 1a moitié de la dépense engagée sur présentation de la facture corfespondante, dans
les conditions de dreit commun en matiére de mitoyenneté.

Dans le cas d'une parcelle hors ZAC, le constructeur davra se rappracher du propriétaire :

o Si aucune cldture mitoyenne n'est en place afin d'en définir [e modéle (dans le
respect du PLU et du CPAUP) et les modalités financiéres dans les conditions de
droit commun en matiére de mitoyenneté

o Siune cldture mitoyenne est daja existante et que I'acquéreur souhaite la modifier,
il supportera la totalité des frais d'établissement du nouvel auvrage

ARTICLE XIll. DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

La limite des prestations dues par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et la définition
des obligations du constructeur au titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés oU lougs
sont précisées dans un " cahier des limites de prestations techniques qui sera annexé au présent
CCCT.

Les ouvrages 4 Ja charge de LOIRE-ATLANTIGUE DEVELOPPEMENT SELA seront réalises par
celle-ci dans le cadre de la concession d'aménagement conclue avec la collectivité, conformément
aux prescriptions du PLU, de ses cahiers des charges, ef dans les délais fixés a l'article & ci-
dessus.

Le constructeur doit assurer la conformité de son projet au regard des ouvrages créées par
Aménageur. Toute modification technique nécessaire sera réalise par LOIRE-ATLANTIQUE
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DEVELGPPEMENT SELA, sauf en cas d'accord prealable par 'aménageur pour intervention du
construsteur, et a la chargs financiére unique du constructeur,

ARTICLE XIV. SANCTIONS A L-‘EGARD DE LA SEM

En cas dinexécution par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA des travaux qui lui
incombent, dans les délais prévus, et sauf dispositions particuliéres de l'acte de cession, le
constructeur est en droit, apres mise en demeure restée sans effet dans le délai d'un mois, de
réclamer & LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA une indemnité pour le prejudice direct,

matériel et certain qui aura pu lui étre causé du fait de [a défaillance de LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELOPPEMENT SELA.,

ARTICLE XV. BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

La linite des prestations dues par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et la définition
des obligations du constructeur au titre des divers réseaux de desserte des terrains cadeés ou loués
sant précisées dans un " cahier des kmites de prestations techniques " annexé au présent CCCT
{Annexe 1},

Le constructeur doit assurer |la conformité de son projet au regard des ouvrages créées par
I'Aménageur, Toute madification technique nécessaire sera réalisé par LOIRE-ATLANTIGUE
DEVELOPPEMENT SELA, sauf en cas d’accord préalable par 'aménageur pour intervention du
constructetr, et 3 la charge financiére unigue du constructeur.

Le constructeur fera son affaire de Iz remise en état des sols et revatements & lidentique aprés
l'exéeution des travaux, ainsi que, éventuellement, du versement des taxes et des indemnités de
branchement & I'égout susceptibles de lui &tre réclamées par la collectivité ou le service public.

Aprés remise des ouvrages par la SEM, ceux-ci seront soumis au réglement applicable & chacun
des réseaux.

ARTICLE XVI. CHAUFFAGE ET EAU CHAUD SANITAIRE

Sans objet

ARTICLE XVII. ELECTRICITE

La limite des prestations dues par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA et la définition
des obligations du constructaur au titre des divers réseaux de desserte fes terrains cédés ou loués
sont précisées dans un "cahier des limites de prestations techniques ™ annexé au présent CCCT
{Annexe 1). 2

174 Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité seront
prévus sur leur ferrain ou dans leurs batiments, les constructeurs devront mettre 3 la
disposition du gestionnaire du réseau public de distribution d'électricité les terrains ou les
locaux nécessaires. L'implantation et les caractéristiques de ceux-ci devront atre établies
@n accord avec le gestionnaire, )
Cette mise & dispasition fera I'objet de conventions particuliéres entre le gestionnaire du
réseau public de distribution et le constructeur.

Dans le cas ol le construcieur met a dispesition du gestionnaire du réseau public un local
adéqguat, le constructeur aura droit 4 une indemnité versée par le gestionnaire du réseau
ét dant le monlant est fixé par les textes réglementairas.
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l appartient au constructeur de se faire préciser auprés du gestionnaire du réseau public
de distribution les éléments techniques impasés par les textes réglementaires en vigueur.

Le constructeur s'engage, en outre, a consentir au gastionnaire du réseau putblic de
distribution, tous les croits nécessaires a I'équipement et 4 'exploitation de ces postes de
transformation, notamment celui d'&tablir et d'entretenir, en amont et en aval de ces
ouvrages, toutes canalisations de raccordement aux réseaux, le libre accés, a tout
moment, de san personnel et celui de ses entreprises, aux canalisations et aux locaux en
cause, et les dégagements permanents permettant le passage du matériel.

17.2 Les engagemenis du constructeur, ci-dessus définis, ont é&te reguis par LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELCPPEMENT SELA tant a son profit qu'a titre de stipufation pour
autrui au profit du gestionnaire du réseau public de distribution. En conséquence, ce
dernier pourra s'en prévalair pour obfiger directement le constructeur, au basoin par voie
de justice, au respect de ses engagements, & moins que mieux ne Iui plaise I'allecation
de dommages-intéréts.

ARTICLE XVIll.GAZ

Sans objet

ARTICLE XIX, GENIE CIVIL TELECOMMUNICATIONS ET PRE-
FBRAGE

La limite des prestations dues par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA &t la définitien
des obligations du censtructeur au titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou louss
sant précisées dans un " cahier des limites de prestations techniques " annexé au présent CCCT
{Annexe 1)

L'Amenageur de la ZAC réalisera ure infrasiruciure de télécommunication composée de fourreaux
en attente, et un pré-fibrage jusqu'aux regards situés sur chaque lot, de fagon a permettre Ia
desserte des constructians,

ARTICLE XX, VIDEO-COMMUNICATION ; ANTENNE
COLLECTVE

Sans objet

ARTICLE XXI. ETABLISSEMENT DES PROJETS DU
CONSTRUCTEUR ; COORDINATION DES TRAVAUX

tanhisserment
LS EITIENT

LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA établira les documents définissant 'utilisation d
sol pour les flots ou parcelles cédés ou loués, A cet effet, elle établira notamment un Cahier d
Recormmandations et Prescriptions Architecturales, Urbaines et Paysagéres ainsi qu'une fiche di
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ahnexés a la presente, définissant le parti architectural et d'organisation, ainsi gue les
ntraintes techniques particuliéres gui en procédent.

constructeur devra établir ses projets en concertation étroite avec LOIRE-ATLANTIQUE
EVELOPPEMENT SELA et lui communiguera le projet définitif pour accord préalable sous forme
visa de l'esquisse et avant dépot pour instruction du permis de censtruite, dans le délai fixé a
riicle 4.1 ci-dessus,

DIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA s'assurera, sans gue sa responsabilité puisse
re engagée a ce titre, que les prescriptions architecturales ont été observées et que l'aspect
térieur des batiments que le constructeur se propose de construire ne peut nuire a l'utilisation
bs terrains voisins.

devra communiquer & LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA une capie du dossier
mplet de demande du permis de construire déposer dans le délal prévu a larticle 4.2 ci-dessus,
ur que LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA puisse s'assurer que les travaux

1D :.044-214401788-20250918-D2025091805-DE

projetés sont compatibles avec les ouvrages a sa charge, qu'ils permettent une circulation narmale
et non dangersuse, une bonne desserte et d'assurer alsément la sécurité publique (éclairage).
LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA pourra vérifier que I'architecture du projet est
compatible aves l'environnement général et la desiination de la zone et pourra subordonner son
accord aux modifications qui s'avéreraient nécessaires de ce chef.

L'examen du dossier par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA ne saurait engager sa
respansahilité, 'acquéreur restant seul responsable de ses études et de ses choix comme du
respect de ses obligations.

Section 21.02 Coordination des travaux

Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne sont pas compatibles
ou siles réglements n'ont pas 4té observés.

En aucun cas, LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA ne pourra étre tenue J'apporter
des madifications aux ouvrages qui lui incombent ou d'en madifier les plans,

ARTICLE XXII. EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES
ENTREPRENEURS DU CONSTRUCTEURS

Les prescriptions applicables au chantier du constructeur sont précisées en annexe 2 ; Cahier des
Prescriptions de Chantier Applicables aux Acquéreurs

L'acquéreur, seul interlocuteur de LOIRE-ATLANTIQUE PDEVELOPPEMENT SELA, sera tenu
solidairement responsable des dégats occasionnés par ses entrepreneurs.

Le consiructeur auraa charge financiére des réparations (ou les pénalités appliquées par LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA issues du CPCAA — annexe2) des dégats causes par
ses entreprises aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en général, exécutés
par LOIRE-ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA. Il sera procédé contradictoirement, a l'entrée
dans les lieux par le constructeur, & un état des lieux entre be constructeur et LOIRE-ATLANTIQUE
DEVELCGPPEMENT SELA. Le constructeur pourra doubler cet &tat des lieux d'un constat d’huissier
4 ses frais. Le constructeur devra imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant
a la réalisation de ses batiments et travaux par linsertion des clauses nécessaires dans les
marchés.

Dans le cas ot I'auteur des dagats n'aurait pas pu &tre déterming, le montant de la réparation sera
réparii enire tous les constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution a Pépogue ol les
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dégats auront été constatés, et ce, au prorata du nombre de m? de surface de plancher des
programmes alloués & chaque constructeur, tets quiils résulteront du permis de construire.

TITRE i1l - REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

ARTICLE XXIIIl.LENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES
QUE CEUX FAISANT PARTIE DE L'ARTICLE 10

Les prescriptions d'entretien applicables au chantier du constructeur sont precisées en annexe 2
Cahier des Prescriptions de Chantier Applicables aux Acquéreurs

Chague constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état, de fagon permanente et &
ses frais, de maniére a conserver le site dans un état safisfaisant et & ne pas nuire & la bonne
tenue des terrains voisins. Il aura la charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits,

ARTICLE XXIV.USAGE DES ESPACES LIBRES ; SERVITUDES

Le constructeur sera tenu de subir, sans indemnité, toutes les servitudes existantes avant
I'acquisition ou nécessitées par le passage sur son terrain, ef éventuellement dans les immeubles
batis, des canalisations publiques d'eau, gaz, électricité, réseaux de télecommunication, éclairage
pubtic, chauffage urbain, égouts, cibles ... etc, telles gu'elles seront réalisées par LOIRE-
ATLANTIQUE DEVELOPPEMENT SELA, la commune, les concessionnaires ou toule autre
personne publique ou privée, ou paur leur compte.

ARTICLE XXV. TENUE GENERALE

Il ne pourra &ire &tabli, sur les fagades des batiments ni sur les terrains, rien qui pulsse nuire a la
propreté, au bon aspect, a la franquifite et a la sécurité des habitants ou usagers. Il ne pourra,
notamment, &lve exécuté aucun travail sur les batiments ou sur les terraing qui en modifierait
['aspect ou la fonction, tels gu'ils ont &té prévus dans le permis de construire,

Aucun dispositif extérieur de réception ne sera admis.

Il est interdit, & tout propriétaire ou locataire, de céder pour publicité ou affichags ou d'employer
soi-méme & cet effet tout ou partie du terrain ou des canstructions autres gue ceux affecies a usage
commercial. .2 s0ciété pourra, toutefois, accorder des dérogations et en fixer les conditions, mais
seulement pendant la durée de la concession.

ARTICLE XXVIL.ASSOCIATION SYNDICALE

Sans objet

ARTICLE XXVII. ASSURANCES

Tout consiructeur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain 4 une compagnie
notoirement solvabie et pour leur valeur réelle. La police devra contenir une clause d'assurance
cantre le recouss des voisins.

Le présent article n'est pas applicable aux personnes morates de drait public.

16

Loire-Afizntique développement — SELA
OP 01501 - ZAG des Millauds - Cahier des Charges de Cession ou de Localion des Terrains (CCCT)



ARTICLE XXVIIl.  LITIGES ; SUBROGATIONS

Les dispositions contenues dans le fitre Il du présent cahier des charges de cession de terrain
ferant lof tant entre la socigté et chaque constructeur qu'entre les différents autres constructeurs,

La sociéte subroge, en tant que de besoin, chague consiructeur dans tous ses draits et actions, de
fagen gue tout constructeur puisse exiger des autres 'exécufion des dispositions en cause.

W Lolre-Atlantigue développement — SELA
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LISTE DES ANNEXES
Annexe 1 Cahier des limites de prestations techniques (CLPT}
Annexe 2 Cahier des prescriptions de chantier applicables aux acquéreurs
(CPCAA)

Annexe 3 (hors délibération) : Additif de surface plancher et accord de cession
Annexe 4 {hors délibération) : CPAUP y compris fiche d'ilot

Annexe 5 : délibération

Fait & Nantes

Sur 1@ pages, y compris les annexes, sous format électronique.

COMMUNE DE SAINT MARS DE COUTAIS, LA SOCIETE LOIRE-ATLANTIQUE
CONCEDANT DEVELOPPEMENT-SELA, AMENAGEUR
A A
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M. le Maire Asdrey BLAU

Directrice Générale

Lu et approuve,
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A
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Soint Mars
de Coutais

Nombre de Conseillers en exercice : 20
Nombre de Conseillers présents : 13
Nombre de votants : 14

L'an deux mille vingt-cing, le 18 septembre 2025 a 20h 00, le Conseil Municipal de la commune de
SAINT MARS DE COUTAIS, diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a la Mairie, sous la
présidence de Monsieur Jean CHARRIER, Maire.

Date de convocation du Conseil Municipal : 12 septembre 2025

Présents : M. Jean CHARRIER, M. Nicolas ANGOT, M. Philippe BEILLEVAIRE, M. Philippe CLAVIER, M.
Mickaél DERANGEON, Mme Marie FANIC, Mme Laurence FERRET, Mme Cécile GEORGETTE,

Mme Héléne GLEZ, M. Michel MERLET, M. Olivier ORDUREAU, Mme Laétitia PELTIER, Mme Marie-Noélle
REMOND,

Excusé ayant donné pouvoir :
M. Jean-Marc AUBRET a donné pourvoir M. Jean CHARRIER

Absents : Mme Christine CELTON, Mme Coralie GIRAUDINEAU, Mme Sandrine HENNECART, M. Bruno
LAMBERT, Mme Chariotte NOVELLO, Mme Julie RIGOLLET

Secrétaire de séance : Héléne GLEZ

Approbation de 'ordre du jour

Approbation du procés-verbal du 3 juillet 2025
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SIGNATURE DE LA CONVENTION TRIENNALE « Tarification socialemestammmesscoramres v

D20250918-06

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal le dispositif de I'Etat permettant une
incitation financiére aux communes éligibles a la DSR CIBLE afin qu'eiles puissent faciliter
l'accés aux écoliers de familles en situation de précarité a la restauration scolaire au moyen
d’une tarification sociale. '

A cet effet, une convention triennale 2024-2027 est instaurée entre les différentes parties,
prévoyant la mise en place d’une tarification comportant au moins trois tranches, avec un tarif
plancher, n’excédant pas 1€ par repas.

L'aide de I'Etat sera de 3 euros par repas facturé a la tranche la plus basse (inférieur 3 1 000€),
sur la base d'une simple déclaration du nombre de repas servis.

Vu la délibération du 22 mai 2025 N° D20250522-06,

Considérant que la commune n’avait pas intégré I'abaissement du seuil de 1 100€ a 1 000%,
celle-ci s’engage a prendre en charge ia différence pour 'année 2024-2025. Cette prise en
charge porte sur 1 639 repas, représentant un codt total de 6 556€ pour la commune. Les
déclarations effectuées sur le portail « Egalim » ont été réalisées en ce sens, en ne
mentionnant que les familles disposant d’un quotient inférieur a 1000€ (ANNEXE 1).

Afin de prendre en compte le seuil de 1 000 € a compter du 1% septembre 2025, il est proposé
au Conseil Municipal de fixer les tarifs applicables pour I'année scolaire 2025-2026 selon la
grille suivante :

<1000€ 1,00€
1001 1150 2,90€
1151 1300 : 3,80€
1301 1450 4,33€
1451 1600 4,80€
1601 1750 5,10€
1751 2050 5,20€

Par ailleurs, il est rappelé que dans le cadre de la déclaration de la pause méridienne en accueil
périscolaire aupres des services de la DDETS, la commune pergoit une prestation de service
de la part de la Caisse d’Allocations Familiales.

A la demande de la CAF, il y a lieu de distinguer ce qui est du ressort du repas et de ce qui
appartient au temps d’animation organisé autour du repas.

Aprés en avoir délibérée, le Conseil Municipal, a 'unanimité :

Annule la délibération n°D20250522-06 du 22 mai 2025 relative & la signature de la
convention triennale « tarification sociale des cantines scolaires »] a compter de ce jour.



ANNEXE 1

Remplace et prend acte de la nouvelle délibération ci-apres:

Décide de mettre en place de maniére rétroactive la
compter du 2 septembre 2024,
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tarification sociale de la cantine a

Adopte les tarifs de restauration scolaire pour 'année 2025-2026, annexés a la présente

délibération

Le Secrétaire de Séance

\—}/e@ﬁw ELSZ

Le Maire

———

\ Jean CHARRIER
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Tarification du 1°" septembre 2024 au 31 Juillet 2025

APS (Accueil périscolaire)

De 0.40 a 0.80€, Taux d’effort 0.08% (tout %
d’heure commencé est dil)

A compter du 3°™ enfant : % tarif

Tarification golter : 0.80cts

ALSH (Accueil de loisirs du mercredi)

Demi-journée avec repas :
De 7.5€ a 17€ (golter et repas compris),
taux d’effort 1.20%

Demi-journée sans repas :
De 5.75€ a 14.50€ (gotiter compris), taux
d’effort 1%

Journée :
De 9.50€ a 19€, taux d’effort : 1.40%

A compter du 3°™ enfant : % tarif

RESTAURATION SCOLAIRE

Quotient inférieur a 1 000€ : 1€
Quotient de 1100 € 3 1150€ : 3.63€
Quotient a partir de 1151€ : De 3.80 a
4.80€

ALSH (Petites vacances)

Journée :
De 9.50€ a 19€, taux d'effort : 1.40%
A compter du 3¢™¢ enfant : % tarif
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Tarification du 1% septembre 2025 au 31 Juillet 2026

APS (Accueil périscolaire} De 0.50 a 1.19€ (tout % d’heure commencé
est dii)
ALSH {Accueil de loisirs du mercredi) Demi-journée avec repas :

De 6.42€ a 19€28 (golter et repas compris)

Demi-journée sans repas :
De 5.42€ a 14.08€ (go(ter compris)

Journée :
De 9.50€ 4 24€69

RESTAURATION SCOLAIRE Quotient inférieur a 1000€ : 1€
Quotient de 1001 a 1150€ : 2.90€

Quotient a partir de 1501€ : De 3.80€ a
5.20€

ALSH (Petites vacances) Journée :
De 9.50€ a 24£€69
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